Documento aprobado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

Concello de Castro de Rei

Documento aprobado en sesion plenariade 9
de Marzo de 2020, |a Secretaria Firmado por
FERNANDEZ LEGASPI, MARIA JOSEFA
(FIRMA) €l dia 03/07/2020 con un
certificado emitido por AC DNIE 001

PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL DE CASTRO DE REI

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA URBANISTICA

MONSA

URBANISMO




Documento aprobado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

O equipo redactor do PLAN XERAL MUNICIPALDE CASTRO DE REI , € o que a continuacion

se relaciona:

Mario Iglesias,

Arquitecto. Director Equipo Redactor

Cristina Aguado

Arquitecta

Rubén Cobas,

Enxefieiro Agrénomo

FIRMA ELECTRONICA: Director Equipo Redactor

MON

URBANISMDO




Documento aprobado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
DE CASTRO DE REI

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA URBANISTICA

CONCELLO DE CASTRO DE REI

MONSA URBANISMO S.L.
Decembro 2019



Documento aprobado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

SN

MK

URBANIS MO

MONSA URBANISMO S.L.



N —_—

PLAN XEI Documento aprobado en sesidn plenaria de 9 Q

Documen M 100 [ afechinn st ece m @ Mﬁ

NORMATT URBANISMO
INDICE

1 INTRODUCION .....evvieee et e ettt e e e e e e e e e eaaanes 11
2 NORMAS XERAIS. .. .eeeeevtieeeeeeetieeeeeeteeeeeeeaeeeeeeeaeeeeseeaaeeeeeenraneenss 13
2.1 DOCUMENTACION ..ueiiiiiieeee ettt e e e e e e e e e e e e 13
2.2 AMBITO DE APLICACION ...ouiiiineiiieeie et et e et e e e e e e e e e e e e e eaanns 13
2.3 PERIODO DE VIXENCIA, REVISION E MODIFICACIONS ........evviineiiiineeeiiieeiiinnnnns 14
2.4 DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PXOM .....covvvnneeieiiiiee e 14
2.4.1 REXIME XERAL ....cvuneiiineeiiieeeeieeeeteeeeaeees et eeeateeseaeeesaaneeeanans 14
2.4.2 CLASIFICACION E CUALIFICACION DO SOLO....uevveneeiiineeiiieeeiiieeenannn. 14
2.4.2.1  CLASIFICACION. REXIME URBANISTICO DO SOLO. .....ucvvnnrernerinnrnnnnnnnn. 14
2.4.2.1.1 SOLO URBANO (SU) ..eeevvruuneeeeriiiieeeeeeriieeeeeeerieeeeeeeriieeeeeennanns 15
2.4.2.1.2 SOLO URBANIZABLE (SUB) ...u.eevvvieneeeeeiieeeeeeeiieeeeeeeieeeeeenanns 16
2.4.2.1.3 SOLO DE NUCLEO RURAL (SNR) ....uvuuneriiiineeeeriiieeeeeeriieeeeeennnns 16
2.4.2.1.4 SOLO RUSTICO (SR)uuueeivrunneeeeriineeeeeeeiieeee et eeeeevaeeeeeeeaanns 17
2.4.2.2  CUALIFICACION DO SOLO ..vuuneeiiriineeeeeiieeeeeeeie e e e et e eeeeeaaanns 19
2.4.2.2.1 SOLO URBANO .....cuuuiiiiiieneeeiiiieeeeeeeeee e e e e eeeeeeeeeeaeeeeeeaans 19
2.4.2.2.2 SOLO DE NUCLEO RURAL ....uuvniiiiinneeeeeiieeeeeeeiieeeeeeevieeeeeeenns 19
2.4.2.2.3 SOLO URBANIZABLE .......cuuueiiriiieeeeeeiiieeeeeeetieeeeeeeaieeeeeanaens 20
2.4.2.2.4 SOLO RUSTICO «.ovuniiiniiinieiieeie et et e et e et e et e et e e e e e e eees 20
2.4.2.3  ZONAS AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS........ceeeiriiinneeerinannnnn. 20
2.4.3 DESENVOLVEMENTO DO PLAN ....ovviiineiiiiieeeeeeiie e 20
2.4.3.1  PLAN DE DESENVOLVEMENTO .....covvunneeiiiineeeeeiiieeeeeeriieeeeeennnnnnns 20
2.4.3.2  DESENVOLVEMENTO EN SOLO URBANO ........uuviiiiiiineeiiiiineeeeeiinnnns. 21
2.4.3.3  DESENVOLVEMENTO EN SOLO DE NUCLEO RURAL........cevvvunnneerrnnnnnnn. 22
2.4.3.4  DESENVOLVEMENTO EN SOLO URBANIZABLE.........cuuuneeeririnnneeerrnnnnnns. 22
2.4.3.5  DESENVOLVEMENTO EN SOLO RUSTICO.....cuuuneiiiirinnneeeiiiiieeeeeeennnnnnn. 23
2.4.3.6  ADECUACION AO DISPOSTONO PLAN .......cvvuuneiiiiiinneeeeiiiieeeeraninnnnn. 23
2.4.4 INTERVENCION NA URBANIZACION, EDIFICACION E USO DO SOLO ............. 24
2.4.4.1  CONDICIONS XERAIS DE URBANIZACION E ACTUACION ........cevvvnnerinnnnnn, 24
2.4.4.2  INCORPORACION AO PROCESO URBANIZADOR-EDIFICATORIO................. 24
2.4.4.3  REQUISITOS DE URBANIZACION PARA EDIFICAR EN SOLO URBANO........... 24
2.4.4.4  ADQUISICION DO APROVEITAMENTO URBANISTICO ....uuvivvvinnnnnerinnnnn. 25
2.4.4.5 PROXECTOS DE URBANIZACION E DE OBRAS .....ccevvvveneeriiiineeeeeiannnnn. 26
2.4.4.6  PARCELACION E SEGREGACION DE LEIRAS .......cevvvvinneeeiiiieeeernninnnnn. 26
2.4.4.7  REPARCELAMENTOS. ....iiiiieneeeeieiieeee et e e e eeetie e e e e et e e e eevannnns 27




N —_—

SN

PLAN XEI Documento aprobado en sesion plenaria de 9

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Documeni Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

NORMATTI

URBANIS MO

2.5 NORMAS DE TRAMITACION. ....evvineiiiieeiiieeeeie e et e et e e e e e e e e eaaneees 28
2.5.1 INFORMACION URBANISTICA ....vvveiiieiieeeieeieeeee e e e e 28
2.5.2 NORMAS XERAIS DE TRAMITACION ....ovvvniiiiieeiiieeeeieeeeee e 28
2.5.3 LICENZAS URBANISTICAS E COMUNICACIONS PREVIAS ..........ceeeerrvrnnnn... 29
2.5.4 SINALAMENTO DE ALINACIONS E RASANTES ....ovvvnnieiiineeiiieeeiiieeeeannn. 31
2.5.5 CESION DE TERREQS EXTERIORES A ALINACION DE PLAN...........c0vvnneennnn. 31
2.5.6 SOLICITUDE DE LICENZA ...cvveeeivineeeetee e e e e e 32

2.6 REGULACION DA EXECUCION E CONSERVACION DA EDIFICACION ..........uveevvnnnenns 34
2.6.1 CONDICIONS DE SEGURIDADE NA CONSTRUCION........cvvvniiiineiiinneeennnn. 34
2.6.2 VALADO DE OBRAS.....uevvineerritneeerineeeetieeessieeeesneeessieeesreeessaeeees 34
2.6.3 INSPECCION DE OBRAS ......eeivineeeiiieeerieeeeieeeerieeeaaneeesrneeesnneeenes 34
2.6.4 CONSERVACION DOS EDIFICIOS ...vvveivvineeeiieeeieieeeeieeeeeieeeenieeeennnns 35
2.6.5 ESTADO DE RUINA ....eiiiinieiiieee it e et e et e et e e e e e e e e eaens 35

2.7 DEFINICIONS. .. eeeeetee e et et e e e e e et e e e et e e e e e e e e e esaaeesans 35
2.7.1 INTERPRETACION DE LINAS ...vvniiiineeiiieeeiiee et e e e e e e e eaaeeeeaes 35
2.7.2 SOLAR ..ttt e et e e e et e e e e e e e e e e et 36
2.7.3 CONDICIONS DE POSICION .....iiviieiiiieeeiiee e et e e e et e e 36

2.7.3.1  ALINACION ...t 36
2.7.3.2 ALINACION EXTERIOR. .....uuiiiiuneiiineeeetieeeeiieeeeteeeeaieeeeateeesaaneees 36
2.7.3.3  ALINACION INTERIOR ....ovuniiiineiiiieeeetieeeeeie e e e e e e e e e eeevaneeees 36
2.7.3.4  ALINACION OFICIAL ...vvneiineeiieeeee et e et e e e e e e e e e e e e e eeanns 36
2.7.3.5  LINDEROS. . .cevuueiitneeeiiieeetieerateeeesieeesteessraneesaanaesesneessnnaaaes 37
2.7.3.6 RETRANQUEO ... ...ouuniiiiinieiiineeeitieeeeiie e e et e e et e e et e e e et eeeaannnns 37
2.7.3.7  RASANTE ..ottt et e et e e et e e et e e e e e et e e e et e e eaa e 37
2.7.3.8  RASANTE OFICIAL ..vvueiiinnieiiteeeiieeeeteeeeee e e e e e e ve e e e eeeraneees 37
2.7.3.9  ALINACION OU RASANTE ACTUAL OU NATURAL DO TERREO .................. 37
2.7.3.10 LINA DE FACHADA DUN EDIFICIO ....vvviirnneeiiineeeiieeerieeevrieeeerins 38
2.7.3.11  FACHADA E MEDIANEIRAS ... .cvvuniiirineeerieeeiieeeeeieeeerieeeeateeeeaaneaes 38
2.7.3.12 LINADE EDIFICACION......uuiiiineiiiieeeeie e e e 38
2.7.3.13 FONDO EDIFICABLE E FONDO DA EDIFICACION ........uuvivvineeiiineeiiinnnnn, 38
2.7.4 CONDICIONS DE PARCELACION ....covuiiineiiieeiieeiieeeie e ee e 39
2,740 PARCELA ....iiiiieeiiee e e 39
2.7.4.2  PARCELA EDIFICABLE ......uuuiiitnneriiineeesieeeeteeeernneeesaneesssneessanaees 39
2.7.4.3  PARCELAMINIMA .....oinniiiiii e e e eaanes 39
2.7.4.4  FRONTE DE PARCELA ....covuniiiineiiiieeeiie e et e e e e e et e e et e eeaannnns 39
2.7.4.5  PECHE DE PARCELA......cvuniiitneeiiiieeeeteeeeeee e e e e eee e et e e e 39
2.7.4.6  SUPERFICIE DE OCUPACION DA PARCELA OU SUPERFICIE OCUPADA ......... 39




N —_—

SN

PLAN XEI Documento aprobado en sesion plenaria de 9

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Documeni Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

NORMATTI

2.7.4.7
2.7.4.8

2.7.4.9
2.7.5
2.7.51
2.7.5.2
2.7.5.3
2.7.5.4
2.7.5.5
2.7.5.6
2.7.6
2.7.6.1
2.7.6.2
2.7.6.3
2.7.6.4
2.7.6.5
2.7.6.6
2.7.6.7
2.7.6.8
2.7.6.9
2.7.6.10
2.7.6.11
2.7.6.12
2.7.6.13
2.7.6.14
2.7.6.15
2.7.6.16
2.7.7
2.7.71
2.7.7.2
2.7.7.3
2.7.7.4
2.7.7.5
2.7.8
2.7.8.1
2.7.8.2

URBANIS MO

SUPERFICIE CONSTRUIDA, EDIFICADA OU DA EDIFICACION .................... 40
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE OU COEFICIENTE DE OCUPACION
SUPERFICIAL ...t eeeveeette e et e e ee e et e e et e e e e e e et e s eaaeeeeaans 40
DELIMITACION EXTERIOR DA EDIFICACION .......uvviiiiiieeeiiiiieeeeeeanen. 40
CONDICIONS DE MEDICION .....civvieeiiiieeeiieeeeeie e e e e 40
ALTURA DE EDIFICACION SOBRE A RASANTE .......uuuneiiiiinneeriiiineenans 40
ALTURA DE PISOS ...vveeeevineeeeiee et e e et e e et e e e e e e e e sereeeeaanaeees 40
ALTURA LIBRE DE PISOS.....cetvvtuneeeereeiieeeeeeriiieeeeeessieeeeeessniieeeeeens 40
ALTURA DE PLANTA BAIXA.....vvueeiirineeiiieeeiiieeeeiieeeeeaieeeerieeeeaaneees 40
ALTURA DE CUBERTA ... cittnneeiiineeeiieeeiieeeeteeeeeteeeeaeeeeaaeesannnnss 41
LINA DE CUMIO «..covneiiiie ettt e 41
CONDICIONS DE EDIFICACION ......uueiiiiineeiiieeeiieeeeiee e e e eeaanes 41
QUINTEIRO ..ttt e et e e e e e e e e 41
PATIO ot eeeee et e e et e e e e e e e e e e e e e e e e eaaas 41
PATIO DE PARCELA E PATIO DE QUINTEIRO .....uuuniiiiiieeeriiieeeeeenenn. 41
PEZA HABITABLE ...uuivvtneeete e et e eeee e et e e e e e e e e e e e eeeaen 42
PLANTAS DA EDIFICACION ....vvniiiineeiiieeeiieeeeiee e e e e e e e eeeae 42
PORTAL ..ttt ettt e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaans 43
CUBERTAS ... ettt ettt e ettt e e et eeeae e e et e e saaeeeeaeesaaeeeesaneeeanes 43
ALERO ...ttt et 43
VOOS ...ttt e ettt e e et e e e e e e e e raaanas 43
ENTRANTES EN LINA DE FACHADA.......cuuuiiiineiiiieeeiiieeeeeieeeeiieeeens 43
EDIFICIO EXENTO . ..uuciiieneeiiieeeiieeeetieeeeeaeeeeaeeeeaaeeesaneesaaneeeanns 43
TIPOLOXIA EDIFICATORIA ....coevivieeeeiiieeeeeeetieeeeeeeieeeeeeeareeeeeeens 43
EDIFICIO EXCLUSIVO ...ovvneeiivieeiiieeeeie e et e eeeee e e e e e e eeeaaeeeens 43
USO, USO PRINCIPAL ....uueiiiiineeiiieeeiieeeeieeeeaieeeeieeeannneeenaneeenes 44
USOS ADMITIDOS, PERMITIDOS OU AUTORIZABLES..........ccvvvnneevrnnnnnnn. 44
USOS PROHIBIDOS. ....evvueeeeeieeeeeiieeeetieeeeaeeseaieeeasneeesanneessnneeenes 44
CONDICIONS DE APROVEITAMENTO OU EDIFICABILIDADE..............v....... 44
EDIFICABILIDADE .....vuveeeeeiiiieeeeeeie e e e e et e e e eeeteeeeeeeaaeeeeeeeraans 44
SUPERFICIE CUBERTA EDIFICABLE .....vvveeivineeiiieeeeieeeviee e eeeaanne 45
VOLUME EDIFICABLE ... .evvuneiiiieeeeieeeeee e et e e et e e e e e e et eeeaaeeees 45
EDIFICIOS EN SITUACION DE FORA DE ORDENACION .........ccccvvevvnnennnnnn. 45
EDIFICIOS EN SITUACION DE DESAXUSTE COA ORDENACION................... 45
ACCESIBILIDADE E BARREIRAS. ......uueieviiueneeeeiiiieeeeeeeiiieeeeeeesieeeeeaans 46
ACCESIBILIDADE ......ueeeivieeieie e et e et eeeee e e e e e ae e e e e e eaaeeees 46
BARREIRAS ....eeiitie ettt e ettt e e et eeeateeeeaeeeeateeeaaaeeessaneeesaneeenes 46




N —_—

PLAN XEI Documento aprobado en sesidn plenaria de 9 Q
pocumen L L g Wﬂ@mg ﬁ
NORMATT URBANIS MO
3 NORMAS RELATIVAS A EDIFICACION .....uuiiiinneiiiineeeiieeeiiie e e et e e eeeviees 48
3.1 CONDICIONS DE PECHE E SERVIDUME .......uuneviineieineeeeiieeeeieeeeieeeeeineeeeans 48
3.1.1 PECHES .. et evtee ettt e et e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e aaans 48
3.1.1.1  CONDICIONS DE POSICION DO PECHE .....ueeveviinneeeiiiieeeeeviineeeeennen. 48
3.1.1.1.1 TERREOS EN CONTACTO CON ESTRADAS ......cvvuneirrineirineerrnnennnn. 48
3.1.1.2  TIPOLOXIA E DIMENSIONS ......cevuneiiiineriiieeeiieeeeieeeeeieeeraieeeenanns 49
3.1.1.2.1 ALTURAMAXIMA ..oovniinniiiie e 50
3.1.1.3  CONDICIONS DE ESTETICA E HARMONIZACION........ccvuneiiinneeriinennnnn. 50
3.1.2 SINALIZACION DE LEIRAS «..vvveievrineeeeineeeeteee e eeeaeeeeeie e e eeeeanens 50
3.1.3 SERVIDUMBRES DE PASO .....eevvieeeivineeeiieeeeiieeeaieeeeseeesaieessnneeeenes 50
3.1.4 SERVIDUMBRES URBANAS .......ovvuuneeeiiiieeeeeetiiieeeeeerieeeeeeesaaeeeeeanns 51
3.1.5 CAMINOS DE SERVIZO EXISTENTES ...evvvneevineeirineeeriieeeerieeeenieeerannns 51
3.2 CONDICIONS DE PROTECCION......uciiiineeiiineeeiiieeeeiieeeeiieeeateeesnieesaaneeenes 52
3.2.1 PROTECCION XERAL ....vvueevineeiiieeeeieeeeieeeeeee e eeeee e e e e e eeanns 52
3.2.2 ILLAMENTOS . veevtie ettt e et e e et e e e e e e e e e aae e e et e e eaaeeeeaaeeesans 52
3.2.3 ENERXIA ELECTRICA ...evvneeiieeieeeiee et e e e e e e e eeanes 52
3.2.4 CALEFACCION, AIRE ACONDICIONADO, AUGA QUENTE, GAS E
TELECOMUNICACIONS ....ovvneieiiiieeeeeeiee e e et e e e e e e e et e e eeeaaes 52
3.3 CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E APARCADOIRO ......uuevvvnneiiineiiineerrinenenn. 54
3.3.1 SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS E ACCESIBILIDADE.............. 54
3.3.2 APARCADOIROS OBRIGATORIOS ....cevvveeririneeiiineeeerieeeerieeeeieeeeraneeens 55
3.4 CONDICIONS XERAIS DE VOLUME E HIXIENICAS .....uevvvineeiiineeeiieeeeieeeeiieeeann, 56
3.4.1 ALCANCE E CONTIDO ....cvuneiiiineeiiieeetie e e e et e e e e et eeeaaeeeeans 56
3.4.2 CONDICIONS DE HABITABILIDADE .......uueivinneeirineeeiiieeeeeieeeenieeeennnns 56
3.4.3 REGULARIZACION DE PARCELAS .....ovvuneieiiiiieeeeeiiieeeeeeeiieeeeeeaniannnns 56
3.4.4 PARCELAS INFERIORES AS MINIMAS ESIXIDAS .....ccvvvneeeirineeiiineeeiineeenen. 57
3.4.5 SOTOS - eeveneeeeteeeetieeeete e ettt e e e et e e sateeeeraeesaa e seaaeeeraaeearannns 57
3.4.6 SEMISOTO .eueeetie ettt e et e et e et e e e e e e e e e e e s e e e e e e eaannnns 57
3.4.7 PLANTA BAIXA . ...otiieeeeeiie ettt e e e e e 57
3.4.8 ENTREPLANTA .. evtteeetite e et e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e eeeans 58
3.4.9 PLANTA PISO ...ttt e ettt e e et e et e e e e e e e e e e e e et 58
3.4.10 CORPOS VOADOS E VOOS .....uueeviuneiiineeirieeeeieeeeeieeeseaeeeenieeeeeannns 58
3.4.10.1 PROFUNDIDADE MAXIMA DE VOO .......uueiirineiiineeiiieeeeieeeraieeeennnns 59
3.4.11 PORTAIS ..ottt ettt e e e e e e e e e e e e e et e e et e e eeannns 60
3.4.12 ESCALEIRAS ... . eeeteeeeeieeeete e e et e e e ee e et e e e e e e et e e s et e e saaeeeaanns 60
3.4.13 PROTECCIONS ....vvtieeeeetie e e ettt e e e e e e e e e e e e 60
3.4.14 ENTRANTES ...ttt ettt e et e e e e e e e e et e e et e e et e e e et e e saaeeeeaans 60




N —_—

SN

PLAN XEI Documento aprobado en sesidn plenaria de 9

Documen M 100 [ afechinn st ece m @ Mﬁ
NORMATT URBANISMO
3.4.15 RETRANQUEODS ....vuneirineeiiieeetieeeeieeeeaiees st eeeateeseteesaaneeeenens 61
3.4.16 PATIOS INTERIORES ....vuueiiiuneiiineeeieeeeeieee et e e ee e e e e eeeeannns 61
3.4.17 PATIOS MANCOMUNADOS ......uevvineeeriieeeiieeeeieeeerieeeereeesrieeeeannns 62
3.4.18 MEDICION DE ALTURAS. ...uuuiiiiiiieeeeeiiieeeeeeetieeeeeeeiteeeeeenraaeeeeanns 62
3.4.18.1 MEDICION DE ALTURAS EN SOLO URBANO.........euveiviineiiinneeriinennnnnn. 63
3.4.18.2 MEDICION DE ALTURAS EN SOLO DE NUCLEO RURAL E SOLO RUSTICO ...... 64
3.4.19 ALTURA MAXIMA E MINIMA ...oovniiineiieeiie e ee e e e 64
3.4.20 CONSTRUCION POR RIBA DA ALTURA MAXIMA........evvinneiiineeiiieennannn. 64
3.4.20.1 PLANTA BAIXO CUBERTA ...uuiivinneiiiineeeiiieeeei e et e e e e e e e eeannns 64
3.4.20.2  ALTURA MAXIMA DE CUBERTA....uuiivtneeiineeeiieeerieeeerieeeraeeeseannns 65
3.4.20.3 PLANOS LIMITE DE CUBERTA ....uuuniiiiiiiieeeeeiiiieeeeeeriieeeeeeertneeeeeann 66
3.4.21 EDIFICACIONS AUXILIARES .......eevvineeiiieeeiieeeeee e e e e et eeeaeeeeannns 67
3.4.21.1 SUPERFICIE E DIMENSIONS ....vuniiiiiiieeeeeiiiiieeee e e eeeereeeeeeaaanns 67
3.4.21.2  CONDICIONS DE POSICION .....ovvniiiieiiieeiieeeee e e 68
3.4.21.3 CONDICIONS DE HARMONIZACION .....ouviiiineiiiieeiiiee e eeeieeeeaane 68
3.4.22 RESTANTES DETERMINACIONS ....ovvniiiiniiiieeiiieee e 68
3.4.23 CONDICIONS DAS INSTALACIONS .....uivineiineiineeiieeeieeeieeeiee e eaanas 68
3.4.24 CONDICIONS DOS LOCAIS RESPECTO DA VENTILACION E ILUMINACION. ....... 69
3.4.25 FOSAS SEPTICAS E POZOS. ...vvueeivinneeeiieeeeeieeeereeeerieeeeaeeesaaeeeennns 69
3.5 CONDICIONS PARTICULARES EN AMBITOS SUXEITOS A PROTECCION PATRIMONIAL .. 69
3.6 CONDICIONS XERAIS DE USO ...vvveeivuneeiiineeeiiieeeeeiee e eeeeaeeeeae e e e eeaans 70
3.6.1 DISPOSICIONS XERAIS ....veevvuneeiiieeetieeeeeieeeeeaeeeerieeeseaeesenneesnannns 70
3.6.1.1  DEFINICION ...ovuniiiieeiiee et 70
3.6.1.2  DISPOSICIONS DE APLICACION XERAL .....ucvvuniiiniiineiiieeiineeiieesnnennnn. 70
3.6.1.3  USOS BASICOS NON CONSTRUTIVOS: ...uuevvvenriiineeiiieeeiineeeranneenannnss 70
3.6.1.4  USOS BASICOS CONSTRUTIVOS ....ucivvunereinneeeiineeerieeeerieeeraeeesnnnnns 71
3.6.2 USO RESIDENCIAL ... evvveeeeiieeeeieeeeeeeeeeteeseaeeeeateeeeaaneesaanneeenens 72
3.6.2.1  DEFINICION «..ovuniiiineeiie ettt 72
3.6.2.2  CLASIFICACION ...u.iiiineiiie et e ettt e e e e e e e e e s 72
3.6.2.3  CONDICIONS ...ovneeiiiieeeiie et et e e e 72
3.6.3 USO INDUSTRIAL ..t eeet e eeteee et e e eae e e e e e e e e e et eesaaeeeeannns 73
3.6.3.1  DEFINICION ...ovuniiiiieiiii e et e et e e e et e e e e e e e e eaaanes 73
3.6.3.2 CLASIFICACION ...uiiiiniiiiee e e e e ee e eans 73
3.6.3.3  CONDICIONS XERAIS .....cvvuuneririneeeiineererieeeaineeestnneeesteesraneesaennns 74
3.6.3.4  CONDICIONS DE ACCESO E CONSTRUCION .....ccvvnniiiiineeiiineeiiieeeennnn. 75
3.6.4 USO COMERCIAL ..vvveiivteeeiiieeeeie e et e e e e e et e e e e e e et eeeaneeeeaens 76
3.6.4.1  DEFINICION ...oovuniiiineiiiee et 76




Documento aprobado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

CLASIFICACION
CONDICIONS XERAIS
CONDICIONS ESPECIAIS
APARCADOIRO
USO DE OFICINAS
DEFINICION
CONDICIONS XERAIS
APARCADOIRO
USO HOTELEIRO
DEFINICION
CLASIFICACION
CONDICIONS XERAIS
USO DE ESPECTACULO E SALAS DE REUNION
DEFINICION
CONDICIONS XERAIS
USO SANITARIO
DEFINICION
CONDICIONS XERAIS
CLASIFICACION
USO CULTURAL / EDUCATIVO
DEFINICION
CONDICIONS XERAIS
CLASIFICACION
USO DEPORTIVO
DEFINICION
CONDICIONS XERAIS
CLASIFICACION
USO ASISTENCIAL
DEFINICION
CONDICIONS XERAIS
CLASIFICACION
USO RELIXIOSO
DEFINICION
CONDICIONS XERAIS
USO DOTACIONAL EN EQUIPAMENTO
DEFINICION
3.6.13.2 CLASIFICACION

N —_—

SN

MONR

URBANIS MO




PLAN XEI Documento aprobado en sesion plenaria de 9

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Document Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

NORMATI URBANISMO

3.6.13.3 CONDICIONS ...ovuniiiineeiiieee et e et e e e e e e e e e e e eaaanes 84
3.6.14 USO DE SERVIZOS DO AUTOMOBIL ...cevvneiiineeeiieeeiiee e ee e 85
3.6.14.1 DEFINICION L..ovvnniiiieeiiie et e et e e e 85
3.6.14.2  CLASIFICACION ....iiiiiieeeeeiiee e e e et e e e e e e e eaaas 85
3.6.14.3  CONDICIONS XERAIS .....evvvineeirineeeiieeeetieeeeeie e e eeeeaeeeraeeesaannns 85
3.6.14.4  ACCESOS ..vuneiieieeeiieeeeeieeeete e e et e e e eae e e et e e eaaeeeeseeeraeeeaaannns 86
3.6.14.5 DETERMINACIONS CONSTRUTIVAS ....ovuviirineiiiineeiiieeeeeieeeeaaeeeennnnns 86
3.6.14.6  APARCADOIRO .....cevvuneeiiiineeirieeetieeeeteeesaaeeeeateeeaaeessaaeeraranns 87
3.6.14.7 ESTACIONS DE SERVIZO. (32 CATEGORIA) ...vvivviniiiieeeiieeeevieeeeiannn, 87
3.6.14.8 TALLERES DO AUTOMOBIL (42 CATEGORIA) «..uvvnininiineieeieieeeeeanean, 87
3.6.15 USO AGROPECUARIO .....ueeiiineeiiiieeeeieeeetieeeereeeesieeseaaeesaaneeeeaanns 88
3.6.15.1 DEFINICION ...oiivniiiiiiiie e et e e et et e et e e e e e e eaaeeeans 88
3.6.15.2  CLASIFICACION ....iiiiiieeeeeiiee e e et e e e eeeeaaas 88
3.6.15.3  CONDICIONS ...ovneiiiieeeite et e e e e e e e 88
3.6.16 USO FORESTAL ..evvueeiiineeeiieeeeiieee et eeeete e e et eeeateeeeaeesaaneeeeaanns 89
3.6.16.1 DEFINICION ...ovvnniiiineeiiie et 89
3.6.16.2  CLASIFICACION ...uiiiniiieeiie et e e e e e e e e e eans 89
3.6.16.3 CONDICIONS PARA A NOVA IMPLANTACION DO USO FORESTAL................ 89
3.6.17 USO DOTACIONAL EN ESPAZO LIBRE ......uevvunneieinneeirieeeeieeeenieeeenannns 90
3.6.17.1 DEFINICION ..ovuunniiiiiieeeeeiiieeeeeeeeee e e e e eaee e e e e e e e e e et eeeeaaen 90
3.6.17.2 CLASIFICACION ....iivieiiiie ettt e 90
3.6.17.3  CONDICIONS XERAIS .....evvrineeeiineeriieeeerieeeeeieeeeieeeeeaeeeraeeesaaanns 90
3.6.18 USOS DE ACTIVIDADES EXTRACTIVAS ....vviiiineiiineeeiieeeeiieeeeaieeeeeinens 91
3.6.18.1 DEFINICION ...oivnniiiiniiii et e et e e e et e et e et e e et e e e eeaes 91
3.6.18.2 REGULACION.....uuiiiiineiiiieeeiieeeetee e et e e eaeeeea e e e e e e saaeeeaaanns 91
3.6.19 USOS DE ANTENAS DE TELECOMUNICACIONS ....coovvneiiineeiiieeeiieeeeinnn. 91
3.6.19.1 DEFINICION ...oovuniiiineeiiie e et e e et e e et e et e e e e e e e eraeeeaaannns 91
3.6.20 USOS RELATIVOS AS INFRAESTRUTURAS .....covvneririneiiineeiiieeeiineeennns 91
3.6.21 USOS MENORES. ... . eetvteeeeiineeetieeeeteeeeateeseaeeesateeseaneesaaneeseaanns 92
3.6.22 OUTROS USOS ... vveeeiiieeeiie ettt ettt e e e e e e e e e e e e e eaannnns 92
3.6.22.1 USOS RELATIVOS A DEFENSA NACIONAL ......uivvvnniiiiieeiiieeeiieenannnn. 92
3.6.22.2  USOS PROVISIONAIS. ....ueiiiiitnneeeeeiiieeeeeetieeeeeeeaieeeeeeerieeeeeeaaans 92
3.6.23 EDIFICIOS, CONSTRUCIONS E INSTALACIONS EN SITUACION DE FORA DE
ORDENACION ...cvieeiii et e e et e et e et e e et e e e e e e e a e e eeaanns 92
3.6.23.1 DEFINICION ...ovvnniiiieeiiie ettt e e e 92
3.6.23.2  REXIME URBANISTICO.....cuuuiriinneririneeretieeeerineeeeaeeeeraeeesaneesenanns 92




PLAN XEI
Document
NORMATI

N —_—

Documento aprobado en sesion plenaria de 9

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

URBANIS MO

3.6.24 EDIFICIOS, CONSTRUCIONS E INSTALACIONS EN SITUACION DE DESAXUSTE

COA ORDENACION ....covuiiiie et 93
3.6.24.1 DEFINICION ....ouuiiiiniiiieii e e e e e e e e e e e e e e e e eaans 93
3.6.24.2  REXIME URBANISTICO.....cuuuiiirineeririeeiiieeeriieeeerieereineeeanneesnnnnnss 93
3.6.24.3 TIPIFICACION DAS INTERVENCIONS ... ..cuuiiiniiineeiieeeieeeieeieeeieeeannn 9%

3.6.24.3.1 Demolicion de edificios, construcions e instalacions en situacion de
desaxuste COa OrdeNACION......vvueiireeireeieeeeeeeeieeeneeeeeaneenneenaans 96

3.6.24.3.2 Obras menores en edificios, construcions e instalacions en situacion de
desaxuste COa OrdeNACION......uvueiireeireeieeeeeaeeieeeneeeeeaneenneenaens 96

3.6.24.3.3 Conservacion / Mantemento de edificios, construcions e instalacions en

situacion de desaxuste coa Ordenacion .........eeeveeeeeereneennennennennnns 96
3.6.24.3.4 Rehabilitacion de edificios, construcions e instalacions en situacion de

desaxuste coa Ordenacion.......ccevieveereireereeeenreereereeteneeneenaenens 97
3.6.24.3.5 Reforma de edificios, construcions e instalacions en situacion de

desaxuste Coa OrdenacCioN.......coveieereereereereeeeneeetenteaeeneeneenaenanns 97
3.6.24.3.6 Incremento de Volume de edificios, construcions e instalacions en

situacion de desaxuste coa Ordenacion ...cooeveveeiineeeeriinnnneeeeennnnes 97

3.6.24.4 REXIME APLICABLE A EDIFICACIONS EN SITUACION DE DESAXUSTE COA

ORDENACION POR INCOMPATIBILIDADE TOTAL COAS SUAS DETERMINACIONS

......................................................................................... 98
3.6.24.5 REXIME APLICABLE A EDIFICACIONS EN SITUACION DE DESAXUSTE COA
ORDENACION POR INCOMPATIBILIDADE PARCIAL COAS SUAS
DETERMINACIONS ...t ettt et e e e eaans 99
4 NORMAS DE URBANIZACION ......ovvnniiiinneeiiieeeiieeeeieeeeeee e et e e e e e eaaanes 101
4.1 TRAZADOS E APERTURA DE VIAS.....ovuniiiiineeeiiieeeiiie e e e e et e e eeea e 101
SECCIONS TIPO DO VIARIO EN SOLO URBANO E SOLO APTO PARA URBANIZAR. ................. 101
4.2 REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA ......ucvvvneiiiineeeiieeeeieeeeiieeeeieeeeaannes 103
4.3 REDE DE EVACUACION DE AUGAS RESIDUAIS .......evneiivineiiiieeeiieeeeieeeeannen 103
4.4 REDE DE BAIXA TENSION ....ouueiiiiieeiiie ettt eeeie e e e e e e e e e e s e e eaaanes 104
4.5 ILUMINACION PUBLICA ... et ettt e e e e e e e vae e e 104
4.6 REDE DE GAS «..evvneeitieeeiieeeetie e e et eeeetee e et eeeaae e e st e e e et e s eaaneesaannes 104
4.7 INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONS......vvniriineeiiieeeiieeeeiieeenen. 105
4.8 ACCESIBILIDADE ....cevvuneeirineeerieeeeteee et e e et e e e e e e e e e e e e et eeeaannns 108
5 NORMAS DE ESTETICA E HARMONIZACION E NORMAS PROTECCION DO MEDIO
AMBIENTE 110
5.1 NORMAS DE ESTETICA E HARMONIZACION.......covveniiiieeeiieeeeiie e 110
5.1.1 NORMAS XERAIS ... eevveneeiiieeeeteeeete e et e e s ete e e et e e evaeeeeaaeeeenans 110




N —_—

PLAN XEI Documento aprobado en sesion plenaria de @ Q
pocumen Msiaam LRt nid Wﬂ@mg ﬁ
NORMATI URBANIS MO
5.1.2 NUCLEOS RURAIS ....uveeeiiiiieeeeeeiee e e et e e e e e e e e e e e 111
5.1.3 SOLO URBANIZABLE .....ovvvuneeeiiiineeeeeiie e e et e e e e e 112
5.1.4 SOLO RUSTICO ouuiiieiiieeiiee e et e e et e et e et e e e e e e e et eeaaeeans 112
5.2 NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE .....ovuuneeeriiiinneeeeeriineeeeennenn 113
5.2.1 AUGAS ...ttt ettt 113
5.2.1.1  AUGAS PARA O ABASTECEMENTO.....cuuunneriirinnneeeriniieeeeeeniieeeenanns 113
5.2.1.2  AUGAS E ENCOROS. ....uuneiiiiiinneeeeiiiieeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeaaeeeeeenas 114
5.2.1.3  VERTEDURAS......oitvtueeeeeiitieeeeeeeiieeeeeesteeeeeeeaaeeeeeeeeaaeeeeeean 114
5.2.2 CONTAMINACION ATMOSFERICA ....evvneiiieiieeiieeieeeie e e e 115
5.2.3 RUIDOS E VIBRACIONS. ... .cevveneeiiieeeiieeeiie e e et e e et e e e e eeeaaes 116
5.2.4 RUIDO E PROTECCION ACUSTICA ...cvvvuneeiiiiiieeeeeeiiee e e 116
5.2.5 PROTECCION DA PAISAXE.....uueivrineeiiineeeiieeeerieeeeeteeeeaneeeaaeeeeanns 117
5.2.6 EXPLOTACIONS MINEIRAS .....uevreneeiiineeeeiieee e e e e e eeve e e eeeaans 118
5.2.7 VERTEDOIROS E ESTERCOLEROS ... ..evvvveneeeeeiiineeeeeeirieeeeeeviannnnnss 118
5.2.8 RESIDUOS ...vteeeeeetiieeee ettt e e e e et e e e e et e e e e e et e e e e eeaaeeeeeenaans 119
5.2.9 ANUNCIOS E CARTEIS .vvvuneiiiiiieeeeeeiieeeeeeeieeeeeeeeteeeeeevaaneeeeeens 120
5.2.10 EDIFICACIONS AUXILIARES .....uueeeeeirrinneeeeeviieeeeeeeaieeeeeeevaeeeeeennnns 120
5.2.11 CEMITERIOS DE COCHES OU DEPOSITOS DE CHATARRA..........cevvvnnn.... 120
5.2.12 TENDIDO DE LINAS ELECTRICAS, TELEGRAFICAS, TELEFONICAS, Etc. ....... 120
5.2.13 MEDIDAS PARTICULARES EN AREA PRIORITARIA DA AVIFAUNA E HABITATS DE
INTERES COMUNITARIO ...uiivineiiiieeeiieeeeieee et e e e e et e e e e e 121
5.2.14 MOBILIDADE ....vvuueeeeiiiieeeeeetieeeeeeetteeeeeeateeeeeesaeeeeseaaaeeeaeans 122
5.2.15 XESTION ENERXETICA ...cevvtneeiiiie et eeeeee e et e e e e e e e eaannes 122




PLAN XEI
Document
NORMATI

Documento aprobado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

~__—_—

SN

MONR

URBANISMO

INTRODUCION

10



PLAN XEI
Document
NORMATI

~__—_—

SN

Documento aprobado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

URBANISMO

INTRODUCION

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal, en diante de nomeado PXOM, ten por
finalidade establecer, para a totalidade do territorio municipal, a normativa de
caracter xeral sobre proteccién e aproveitamento do solo, urbanizacion e
edificacion aplicables a totalidade do territorio municipal, asi como definir a
ordenacion urbanistica concreta do mesmo.

A presente Normativa Urbanistica contén, dentro do PXOM., as directrices sobre o
uso do solo e a edificacion en todo o Municipio.

Tales Normas foron elaboradas de acordo Lei 2/2010, de 25 de marzo, de Medidas
Urxentes de Modificacion da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacion
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia, en diante denominada LOUGA
2/2010; e demais disposicions legais de aplicacion.

Todos aqueles conceptos que non quedasen suficientemente explicitos, ou non
indicados nesta Normativa, rexeranse por criterios que respecto diso sinalen as Leis
e tales disposicions.
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NORMAS XERAIS

DOCUMENTACION
A presente Normativa dividese nos seguintes apartados:
e Normas Xerais.
¢ Normas de Edificacion.
e Normas de Ordenacion.
As determinacions da presente PXOM desenvdlvense, cumprindo o fixado no artigo
61 da LOUGA 2/2010, nos seguintes documentos:
e Memoria xeral.
e Regulacion do solo e ordenanzas.
¢ Normativa urbanistica.
¢ Informe de sustentabilidade ambiental.
e Catalogo arqueoloxico.
e Catalogo arquitectoénico e etnografico.
e Estudo do medio rural.
e Estudo do asentamento poboacional.
e Estratexia de actuacion e estudo economico financiero.
¢ Memoria de sustentabilidade econémica.
e Memoria de habitabilidade.
e Memoria de accesibilidade.
e Xustificacion de adecuacion, a Lei 13/2010 de 17 de decembro de comercio
interior de Galicia.
e Proposta de memoria ambiental.
¢ Informe de participacion e consultas.
e Planos informativos xerais.
e Planos de medio rural, organizacion espacial e estrutura organica do
territorio.
e Planos de nlcleo rural.
e Planos de nucleo urbano.

AMBITO DE APLICACION

No presente documento, de acordo co que sinalan as disposicions legais e
regularmente vixentes, exercerase sobre todo o termo municipal.

Igualmente, a presente normativa sera de aplicacion obrigada para a redaccién dos
Plans Parciais, Plans Especiais, Estudos de Detalle e Proxectos de urbanizacion e
edificacion, tanto de caracter privado como publico, que se pretendan acometer
no territorio municipal.
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PERIODO DE VIXENCIA, REVISION E MODIFICACIONS

0 acordo de aprobacion definitiva do PXOM debera publicarse, no prazo dun mes
dende a sGia adopcion, no Diario Oficial de Galicia.

A eficacia do acto de aprobacion definitiva e a entrada en vigor do PXOM aprobado
quedan condicionadas & sua publicacion, a inscricion do instrumento no Rexistro
de Planeamento Urbanistico de Galicia de conformidade ca lexilacion urbanistica
en vigor e ao que dispofa para tal efecto a lexislacion vixente en materia de réxime
local.

A alteracion do PXOM poderase levar a cabo mediante a revision ou modificacion
do mesmo. O procedemento para a revision ou modificacion regularase nos termos
establecidos pola lexislacion autonomica vixente en materia de urbanismo e
ordenacion do territorio.

DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PXOM

REXIME XERAL

O desenvolvemento e a execucion do PXOM e dos futuribles plans de
desenvolvemento correspéndenlle ao Concello, sen prexuizo de atribuciéon de
competencias a organos especificos do Estado, da Xunta de Galicia e da
participacion dos particulares, segundo o establecido respecto diso na LOUGA
2/2010 e no presente Plan.

As facultades urbanisticas da propiedade exerceranse dentro dos limites e co
cumprimento dos deberes establecidos respecto diso na LOUGA 2/2010 e na sla
virtude polo PXOM. con arranxo & clasificacion urbanistica dos predios.

CLASIFICACION E CUALIFICACION DO SOLO

CLASIFICACION. REXIME URBANISTICO DO SOLO.

A efectos de aplicacion da presente PXOM, o solo de todo o termo municipal
clasificase nun do catro tipos seguintes: urbano (SU), urbanizable (SUB), rdstico
(SR) e solo de nlcleo rural (SNR).

A division espacial do solo indicase nos planos de organizacion espacial ou nesta
Normativa.
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SOLO URBANO (SU)
Constituiran o solo urbano, segundo o artigo 11 da LOUGA 2/2010, os terreos que
estean integrados na malla urbana existente, sempre que rednan algin dos
seguintes requisitos:

e Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de
auga, evacuacion de augas residuais e subministracion de enerxia eléctrica,
proporcionados mediante as correspondentes redes publicas con
caracteristicas adecuadas para servir a edificacion existente e a permitida
polo plan.

e A estes efectos. os servizos construidos para a conexion dun sector de solo
urbanizable, as vias perimetrales dos nlcleos urbanos, as vias de
comunicacion entre nlcleos, as estradas e as vias de concentracion
parcelaria non serviran de soporte para a clasificacion como urbanos de
terreos adxacentes salvo que estean integrados na malla urbana.

e Que, ainda carecendo dalgins dos servizos citados no apartado anterior,
estean comprendidos en areas ocupadas pola edificacion, polo menos, nas
duas terceiras partes dos espazos aptos para urbanizar, segundo a
ordenacion que o PXOM estableza.

Considéranse incluidos na malla urbana os terreos dos nicleos de poboacion que
dispofian dunha urbanizacién basica constituida por unhas vias perimetrales e
unhas redes de servizos das que poidan servirse os terreos e que estes, pola sla
situacion, non estean desligados da armazon urbanistica xa existente.
Distinguense as categorias de solo urbano consolidado e solo urbano non
consolidado:

e Teran a consideracion de Solo Urbano Consolidado os solares asi como as
parcelas que, polo seu grao de urbanizacion efectiva e asumida polo plan
urbanistico, poidan adquirir a condicion de solar mediante obras accesorias
e de escasa entidade que poden executarse simultaneamente coas de
edificacion ou construcion.

e Considerarase Solo Urbano Non Consolidado a restante superficie de solo
urbano e, en todo caso, polos terreos nos que sexan necesarios procesos
de urbanizacion, reforma interior, renovacion urbana ou obtencion de
dotacions urbanisticas con dotacion equitativa de beneficios e cargas.
Tamén por aqueles sobre os que o plan urbanistico prevexa unha
ordenacion substancialmente diferente da realmente existente, asi como
polas areas de recente urbanizacion xurdida & marxe do plan.

De acordo co disposto na LOUGA 2/2010 xa que en solo urbano consolidado non
cabe a delimitacion de poligonos nin unidades de execucion, non se aplicara ningln
dos deberes dos que se fixan para o solo non consolidado, excepto o de custear e,
no seu caso, executar a urbanizacion e edificar os solares no prazo que, no seu
caso estableza o PXOM.
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Asi, e segundo os artigos 166 e 167 da LOUGA 2/2010, o réxime xeral aplicable
nesta clase de solo para a obtencion gratuita dos terreos destinados a sistemas
xerais ou dotacions publicas locais podera ser mediante expropiacion forzosa, por
convenio entre a administracion e o propietario ou por permuta forzosa cos terreos
do patrimonio municipal do solo. En todos os casos seguirase o determinado na
LOUGA 2/2010 nos seus artigos 166,168 e 170.

En solo urbano non consolidado o aproveitamento sera o 90% do aproveitamento
tipo da area de reparticion correspondente, sendo obrigada a cesion gratuita a
Administracion do 10% restante, salvo no suposto de terreos

incluidos en poligonos para os que o plan impofia cargas especialmente onerosas
relativas a rehabilitacion integral ou a restauracion de bens de interese cultural
ou inmobles catalogados, nese caso o aproveitamento urbanistico sera o que
resulte de aplicar aos terreos o aproveitamento tipo da area. No desenvolvemento
das areas de reparticion e/ou poligonos poderanse realizar convenios urbanisticos
que substitlan esta cesion polo seu valor correspondente, asi como o
procedemento para a sua avaliacién e o momento e forma en que se efectuara a
contraprestacion. En calquera caso o PXOM. que contefia a ordenacion detallada
de solo urbano non consolidado, debera determinar o sistema de actuacion de cada
poligono.

SOLO URBANIZABLE (SUB)

Constituiran o solo urbanizable os terreos que non tefian a condicion de solo
urbano, de nlcleo rural, nin ristico e poidan ser obxecto de transformacion
urbanistica nos termos establecidos na LOUGA 2/2010.

O PXOM establece nas suas determinacions a categoria de Solo Urbanizable
Delimitado e Solo Urbanizable Non Delimitado, atendendo ao réxime disposto na
LOUGA 2/2010.

SOLO DE NUCLEO RURAL (SNR)

Constitien o solo de nicleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un
asentamento de poboacion singularizado, identificable e diferenciado
administrativamente nos censos e padrons oficiais, que o PXOM defina e delimite
como tales tendo en conta, polo menos, a sta inclusion como tal ou na sla area
de influencia en plans anteriores, o nimero de edificacions, a densidade de
vivendas, o grao de consolidacion pola edificacion e, se for o caso, a tipoloxia
historico-tradicional da sia armazon e das edificacions existentes nel. Estarase,
en calquera caso, as disposicions recollidas respecto diso no artigo 13 da LOUGA
2/2010.
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O PXOM establece a delimitacion os nlcleos rurais, referida aos seguintes tipos:

Nucleo rural historico-tradicional: Caracterizado como tal en funcion das
sllas caracteristicas morfoloxicas, da tipoloxia das edificacions, da
vinculacion coa explotacion racional dos recursos naturais ou de
circunstancias doutra indole que manifestan a imbricacion tradicional do
nucleo co medio fisico no que se sitla. A sla delimitacion realizarase en
atencion a proximidade das edificacions, aos lazos de relacion e
coherencia entre lugares dun mesmo asentamento con topénimo
diferenciado e & morfoloxia e as tipoloxias propias dos citados
asentamentos e da area xeografica no que se atopan (casal, lugar, aldea,
rueiros, etc), de modo que o ambito delimitado presente unha
consolidacion pola edificacion de, polo menos, o 50%, de acordo coa
ordenacion proposta e trazando unha lifa perimetral que encerre a as
edificacions tradicionais de asentamento seguindo o parcelario e as
pegadas fisicas existentes (camifios, rios, arroios, comaros, etc) e, como
maximo, a 50 metros das citadas edificacions tradicionais.

Nucleo rural comun: Incluiranse neste tipo aquel asentamento de
poboacion reconocibles como solo de nicleo rural pero que non presentan
as caracteristicas necesarias para a sua inclusion no tipo basico anterior.
A sUa delimitacion deberda de facerse en funcion das previsions de
crecemento que o PXOM estableza para o nicleo e tendo en conta que o
ambito delimitado presente un grao de consolidacion pola edificacion, de
acordo coa ordenacion urbanistica que para o se prevexa na PXOM, igual
ou superior a un terzo da sla superficie.

Nucleo rural complexo: Incluiranse neste tipo aqueles asentamentos de
poboacion caracterizados por ser resultado da concorrencia e
compatibilidade no mesmo asentamento rural dos dous tipos basicos
precedentes; nese caso, sera obrigatorio diferenciar o correspondente ao
tipo historico-tradicional.

2.4.2.1.4 SOLO RUSTICO (SR)
Constituiran o solo rustico os terreos que haxan de ser preservados do
desenvolvemento urbanistico e, en todo caso, os seguintes:

Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccion incompatible
coa slla urbanizacion, de conformidade coa lexislacion de ordenacion do
territorio ou con normativas sectoriais.

Os terreos que, sen estar incluidos entre os anteriores, presenten
relevantes valores naturais, ambientais, paisaxisticos, produtivos,
historicos, arqueoldxicos, culturais, cientificos, educativos, recreativos ou
outros que os fagan merecedores de proteccion ou cuxo aproveitamento
deba someterse a limitacions especificas.

Os terreos que, sufrindo unha degradacion dos valores enunciados no
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apartado anterior, deban protexerse a fin de facilitar eventuais actuacions
de recuperacion dos devanditos valores.

Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoloxicos incompatibles coa
sa urbanizacién tales como inundacion, erosion, afundimento incendio,
contaminacion ou calquera tipo de catastrofes, ou que simplemente
perturben no medio ambiente ou a seguridade e salde.

Os terreos que o PXOM ou os instrumentos de ordenacion do territorio
estimen inadecuados para o desenvolvemento urbanistico en consideracion
aos principios d utilizacion racional dos recursos naturais ou de
desenvolvemento sustentable.

O PXOM en solo ristico e de acordo co artigo 32 da LOUGA 2/2010, o PXOM
distingue duas categorias, solo rastico de proteccion ordinaria e solo rustico de
especial proteccion:

Constitlen o solo rustico de proteccion ordinaria os terreos que o plan
urbanistico ou os instrumentos de ordenacion do territorio estimen
inadecuados para o seu desenvolvemento urbanistico, en razon das suas
caracteristicas geotécnicas ou morfoloxicas, o alto impacto territorial que
levaria a sGa urbanizacion, os riscos naturais ou tecnoloxicos ou en
consideracion aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais
ou de desenvolvemento sustentable.

Constitlen o solo rUstico especialmente protexido, constituido polos
terreos que polos seus valores agricolas, gandeiros, forestais, ambientais,
cientificos, naturais, paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitacions ou
servidumbres para a proteccion do dominio publico ou doutra indole
que deban estar sometidos a algiin réxime especial de proteccion
incompatible coa sGia transformacion, de acordo con ou disposto neste
apartado.
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CUALIFICACION DO SOLO

SOLO URBANO

Dentro desta clase de solo e independentemente da condicion xuridica que afecta
a consolidacion urbanistica, prevense as seguintes categorias en funcion da
ordenanza especifica aplicable, a saber:

e Solo urbano consolidado

Ordenanza CH: Conxunto Historico.
Ordenanza RC: Residencial Pechada.
Ordenanza RA: Residencial Aberta.

Ordenanza RIM: Residencial Intensidade Media
Ordenanza RE: Residencial Exenta.

Ordenanza IA: Industrial Actual.

Amais do anterior, o Plan Xeral determinara como Planeamento Remitido
PR: Parque Empresarial de Castro Ribeiras de Lea, aos ambitos que
corresponderanse as fases inicial e sucesivas do desenvolvemento
urbanistico do Parque Empresarial de Castro Ribeiras de Lea, a través dos
planeamentos aprobados que se realacionan a continuacion:

Plan Parcial do Poligono Industrial Castro Ribeiras de Lea
[aprobacion definitiva o 30/09/1992]

Modificacion Puntual do Plan Parcial do Poligono Industrial Castro
Ribeiras de Lea [aprobacion definitiva o 10/03/1997].

Proxecto Sectorial -de Incidencia Supramunicipal- para Parque
Empresarial en Castro Ribeiras do Lea, Castro de Rei, Provincia de
Lugo [aprobacion definitiva 05/05/2004]

Modificacion Puntual do Proxecto Sectorial -de Incidencia
Supramunicipal- para Parque Empresarial en Castro Ribeiras do
Lea, Castro de Rei, Provinia de Lugo [aprobacion definitiva
12/04/2007]

e Solo urbano non consolidado

2.4.2.2.2 SOLO DE NUCLEO RURAL
Distinguiranse as seguintes clases de solo de nlcleo rural, en funciéon da ordenanza
aplicable, a saber:
e Ordenanza SNR/B-T: Solo de Nucleo Rural Basico, Historico-Tradicional.
e Ordenanza SNR/B-M: Solo de Nucleo Rural Basico, Comun.
e Ordenanza SNR/C: Solo de Nucleo Rural Complexo.
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SOLO URBANIZABLE

En aplicacion do disposto na LOUGA 2/2010, establécesen as categorias de:
= Solo Urbanizable Delimitado (SUB/D).
= Solo Urbanizable Non Delimitado ou Diferido (SUB/ND).

SOLO RUSTICO
Nesta clase de solo e segundo o artigo 32 da LOUGA 2/2010, determinanse as
seguintes categorias:

e Solo ristico de proteccion ordinaria.

e Solo rustico especialmente protexido.

0 solo rastico especialmente protexido o sera en funcion de diferentes valores que
o fan incompatible coa slUa transformacion urbanistica. Dentro desta clase de solo
recollense diferentes categorias, cada unha gobernada por ordenanza especifica.

ZONAS AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS

Ademais dos diferentes tipos de clasificacion de solo nomeados anteriormente, o
plan superpone a estes unha serie de sistemas cunha regulacion especifica para
cadaln deles.

Aquelas zonas que este plan colocase baixo varias regulacions [en particular,
regulacions de sistemas e regulacions de solo], rexeranse por aquela que en cada
epigrafe resulte mais restritiva. Iso en canto a usos, edificabilidade, alturas,
ocupacion do terreo, e en xeral cantas determinacions conténanse nas regulacions
de aplicacion.

DESENVOLVEMENTO DO PLAN

PLAN DE DESENVOLVEMENTO

Para o desenvolvemento da PXOM formularanse con arranxo ao previsto na Lei e
na propio PXOM, Plans Parciais, Plans Especiais e Estudos de Detalle, que haberan
de respectar as previsions e determinacions do PXOM.

Os limites espaciais destes ambitos de actuacion, que seran os definidos nos planos
de ordenacion ou, no seu caso, os que poida establecer o Concello con
posterioridade a aprobacion do PXOM, haberan de establecerse sobre a base
cartografica oficial adecuada.
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A formulacion do plan de desenvolvemento regllase nos artigos 79 e 83 da LOUGA
2/2010 e a sta tramitacion nos artigos 86 e 87 da mesma lei.
Deberan ser, ademais, informados os plans, programas e proxectos, tanto publicos
como privados, que pola sua incidencia sobre o territorio poidan implicar un risco
de destrucion ou deterioracion do patrimonio cultural; iso, sera de obrigado
cumprimento, en todos os instrumentos de plan urbanistico.

DESENVOLVEMENTO EN SOLO URBANO
No solo urbano consolidado as determinacions e previsions do PXOM seran de
aplicacion directa e inmediata.

e No solo urbano non consolidado definido no PXOM deberase redactar un
plan especial de reforma interior, o cal incluira a ordenacion detallada e
todasas demais determinacions regulamentarias.

e O PXOM pode incluir a ordenacion detallada de todos ou algin ambito
cualificado como solo urbano non consolidado. Neste caso incluira o
sistema de actuacion e a delimitacion dos poligonos.

e O sistema de actuacion en solo urbano non consolidado sera elixido o
municipio cando se redacte o instrumento urbanistico que contefa a
ordenacion detallada.

e  Os poligonos configliranse como os ambitos territoriais que comportan a
execucion integral do plan e seran delimitados polo plan que contefa a
ordenacion detallada.

e A delimitacion dos poligonos definidos polo plan podera ser reaxustada,
de oficio ou a instancia de parte, con arranxo aos tramites
procedimentales sinalados polo art. 117 da LOUGA 2/2010, sen alterar en
ningun caso a ordenacion urbanistica establecida polo plan nin implicar
unha variacion da superficie superior ao 20 % do ambito delimitado.

Cando nas zonas de solo urbano proddzanse casos de imprecision ou necesidade de
lixeiros reaxustes nas propostas de alinamentos, de rasantes ou de reordenacion
de volumes e redistribucion do aproveitamento dunha quinteiro ou elemento de
morfoloxia urbana, redactaranse, tramitaran e aprobaran Estudos de Detalle,
estudos que teran que cumprir o establecido no artigo 73 da LOUGA 2/2010.

Plans Especiais de Reforma Interior. Os Plans Especiais de Reforma Interior, de
acordo co establecido no artigo 70 da LOUGA 2/2010, tefien por obxecto a
execucion de operacions de reforma en solo urbano non consolidado, estea ou non
previstas no PXOM, para o descongestionamiento desta clase de solo, e a mellora
das condicions de habitabilidade, a creacion de dotacions urbanisticas, ou o
saneamento dos barrios insalubres, a resolucion de problemas de circulacion, a
mellora do ambiente ou dos servizos publicos, a rehabilitacion das zonas urbanas
degradadas ou outros fins analogos.
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Segundo o establecido no artigo 55 da LOUGA 2/2010 cando o PXOM remita a
ordenacion detallada a un Plan de Reforma Interior, contera as determinacions
establecidas no mencionado artigo, a saber: delimitacion do ambito do Plan,
delimitacion dos usos globais, tipoloxias edificatorias, altura maxima e superficie
global edificable; fixacion da contia das reservas minimas para dotacions e
prevision dos sistemas necesarios para o desenvolvemento do Plan Especial.

DESENVOLVEMENTO EN SOLO DE NUCLEO RURAL
No solo de nicleo rural as determinacions e previsions do Plan Xeral seran de
aplicacion directa e inmediata.
Nos nlcleos rurais determinados polo Plan Xeral poderan tramitarse a redaccion
dun plan especial de ordenacion do nlcleo rural, cando se cumpra a consecucion
dos indicadores fixados. O ambito de cada plan especial aplicarase a un nicleo
rural completo.
O artigo 56.1.g) da LOUGA 2/2010, determina que o Plan Xeral debera fixar os
indicadores que xustifiquen a necesidade da redaccion dun plan especial de
ordenacion dun nGcleo rural. Polo anterior, establécese a necesidade da
formulacion dun plan especial de ordenacion de nucleo rural cando se advirta algln
dos seguintes indicadores:
- Numero de licenzas solicitadas durante un ano para nova edificacion no
uso caracteristico (uso residencial), sefia igual o superior a 5.
- Numero de licenzas concedidas para nova edificacion no uso caracteristico
(uso residencial), sefa igual ou superior a metade das vivendas existentes
no nucleo.

Se prexuizo do anterior, o outorgamento de licenza para edificacion en nova planta
nos nudcleos rurais de Xesto NR-79, Vilar NR-56 e Marzo NR-91, quedara
supeditada & aprobacion de un plan especial de ordenacion de nlcleo rural,
conforme aos preceptos que se establecen en artigo 72 da LOUGA 2/2010,
que reordene os accesos a rede viaria autondomica coa que limitan; iso, sendo
necesario informe vinculante do organismo autonomico titular da via
autonomica.

DESENVOLVEMENTO EN SOLO URBANIZABLE
No solo urbanizable as determinacions e previsions do PXOM seran de
aplicacion directa e inmediata.
e As areas clasificadas como Solo Urbanizable Delimitado (SUB/D)
desenvolveranse mediante a aprobacion de Plans Parciais.
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e As areas clasificadas como Solo Urbanizable non Delimitado (SUB/ND)
desenvolveranse mediante a aprobacion de Plans de Sectorizacion,

e A documentacion, condicions e xustificacions que deben conter
devanditos plans quedan determinadas nos artigos que correspondan na
LOUGA 2/2010.

DESENVOLVEMENTO EN SOLO RUSTICO

No solo rustico as determinacions e previsions do PXOM seran de aplicacion directa
e inmediata.

Sobre a base do PXOM e co obxecto de cumprir algunha das finalidades
determinadas no artigo 68 da LOUGA 2/2010 poderan formularse Plans Especiais
que deberan cumprir as determinacions dos artigos 69 ao 72 da mencionada lei.

ADECUACION AO DISPOSTONO PLAN

Os Plans Parciais e os Especiais poderan modificar as previsions e determinacions
contidas na presente PXOM de acordo as seguinte condicions
(art. 62 da LOUGA 2/2010

e Que tehan por obxecto a mellora substancial da ordenacién urbanistica
vixente, a mellora da articulacion de espazos libres publicos e os volumes
non construidos, a eliminacion de usos non desexables ou a incorporacion
doutros necesarios, a prevision de novas dotacions publicas, a resolucion
de problemas de circulacion e outros fins analogos.

e Que non afecten ou alteren de ningin modo as determinacions do PXOM
sinaladas nos artigos 53, 55.2 e 57 desta lei, sen prexuizo dos axustes
necesarios para garantir as conexions.

¢ Que non impliquen un incremento da superficie edificable total nin a
alteracion dos usos globais.

e Que non supoian unha diminucion, fraccionamiento ou deterioracion da
capacidade de servizo e da funcionalidade dos espazos previstos para as
dotacions locais.

Ademais poderanse reaxustar, por razons xustificadas, a delimitacion dos sectores
e areas de reparticion, sempre que o reaxuste non afecte a solo rustico de especial
proteccion nin a dotacions pUblicas e que non supofia unha alteracion igual ou
superior a 5% do ambito delimitado polo PXOM. En todo caso sera necesaria a previa
audiencia dos propietarios afectados.

Os plans Parciais e Especiais de iniciativa particular deberan conter, ademais das
determinacions xenéricas, as fixadas no artigo 74 da LOUGA 2/2010.
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INTERVENCION NA URBANIZACION, EDIFICACION E USO DO SOLO

CONDICIONS XERAIS DE URBANIZACION E ACTUACION

A finalidade das normas xerais de urbanizacion é determinar as condicions técnicas
minimas que tefien que cumprir as obras e proxectos de urbanizacion, que
cumpriran co fixado no artigo 110 da LOUGA

Toda actuacion levada a cabo no municipio, xa sexa en materia de plan, xestion
ou execucion urbanistica, novas construcions, rehabilitacion ou reforma de
edificacions, transporte ou comunicacions, debera estar suxeita as determinacions
dispostas en normativa que for de aplicacion en materia de accesibilidade e
supresion de barreiras arquitectonicas.

INCORPORACION AO PROCESO URBANIZADOR-EDIFICATORIO

A aprobacion definitiva da presente PXOM, representa o inicio do prazo para o
cumprimento do deber dos propietarios afectados, de incorporarse ao proceso
urbanizador e edificatorio.

O Concello debera, dentro do segundo cuadrienio a partir da aprobacion desta
PXOM, acometer a redaccién dos instrumentos de plan que sirvan ao
desenvolvemento do mesmo, en particular, Plans Parciais e Plans Especiais

En solo Urbano Non Consolidado e solo Urbanizable Delimitado, o prazo para o
cumprimento dos deberes de cesion, equidistribucion e urbanizacion sera de 4
anos, a partir da aprobacion do mencionado plan de desenvolvemento.

O prazo para a conversion de parcelas en solares e formalizar solicitude da
correspondente licenza de edificacion, en solo urbano consolidado, sera de 4 anos,
contados desde a aprobacion definitiva deste PXOM.

Por ultimo, o prazo para solicitar a licenza de edificacion en terreos que re(inan a
condicion de solar, a entrada en vigor deste PXOM, sera de 4 anos.

Os mencionados prazos poderan ser obxecto de ampliacion, suficientemente
xustificada, no referente ao tempo de formacion e a aprobacion da correspondente
actuacion.

REQUISITOS DE URBANIZACION PARA EDIFICAR EN SOLO URBANO

Segundo o artigo 20.2 da LOUGA 2/2010 sobre o réxime do solo urbano, ademais
das limitacions especificas que impoia en plan, devandito solo non podera ser
edificado ata que a parcela mereza a condicion de solar, salvo que se asegure a
execucion simultanea da urbanizacion e a edificacion.
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Para iso establecerase unha fianza de garantia ou aval que alcanzara o total do
valor das obras de urbanizacion necesarias; a tal fin, no procedemento de
concesion de licenza, os técnicos municipais informaran sobre estes extremos,
carecendo de eficacia a licenza mentres non se constitla a garantia. Non se
considerara asegurada a execucion simultanea mentres non se alcance o pleno
dominio e afectacién ao uso publico da totalidade dos espazos publicos nos que
habera de executarse as obras de urbanizacion.

ADQUISICION DO APROVEITAMENTO URBANISTICO
O dereito ao aproveitamento urbanistico adquirese polo cumprimento dos deberes
de cesion, equidistribucion e urbanizacion nos prazos fixados. Seran pois, de
aplicacion as normas da LOUGA 2/2010 relativas as areas de reparticion, calculo e
apropiacion do aproveitamento, en especial os artigos 111 a 121 da devandita lei.
A execucion do PXOM., garantira a distribucion equitativa dos beneficios e cargas
entre os afectados. Requirirase, en todo caso, a aprobacion do instrumento de plan
mais detallado esixible segundo a clase de solo.
A efectos dos parametros urbanisticos, a superficie de parcela a ter en conta sera
a superficie neta cualificada como solo urbano consolidado en cada unha das
ordenanzas, por tanto non se podera computar as partes de parcela cualificadas
noutras ordenanzas, as destinadas a viario ou a espazos libres publicos ou ben as
non clasificadas en solo urbano.
O aproveitamento urbanistico susceptible de apropiacion polo titular do terreo
sera 0 90 % do aproveitamento tipo (AT) da area de reparticion ou poligono. A
delimitacion dos poligonos sinalarase nos planos correspondentes do documento
que contefa a ordenacion detallada.
A Administracion municipal establecera o sistema de actuacion aplicable a cada
unidade de execucion no inicio da actuacion, con fundamento nas prescricions da
LOUGA 2/2010.
Os sistemas de actuacion son os seguintes (artigo 126 LOUGA 2/2010):
a) Sistemas de actuacion directos:
e  Cooperacion.
e Expropiacion.
b) Sistemas de actuacion indirectos:

e Concerto.

e Compensacion.

e Concesion de obra urbanizadora.
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PROXECTOS DE URBANIZACION E DE OBRAS

Os proxectos de urbanizacion son proxectos de obras cuxa finalidade é executar os
servizos e dotacions establecidas no plan, que deberan cumprir o establecido no
artigo 110 da LOUGA 2/2010.

Seran necesarios Proxectos de Urbanizacion ou Proxectos de Obras, en funcion da
slla complexidade, para realizar obras de:

e Pavimentacion de calzadas, aparcadoiros, beirarrias, rede peonil e
espazos libres.

e Distribucion de auga potable, rede de sumidoiros e depuracion, vertido
de residuos, distribucion de enerxia eléctrica e iluminacion publica, rede
de gas, etc.

e Xardinaria no sistema de espazos libres.

Cando exista complexidade na realizacion dos sistemas de calquera dos puntos
anteriores, deberase desenvolver mediante Plans Especiais.

PARCELACION E SEGREGACION DE LEIRAS

Considérase parcelacion urbanistica a division de terreos en dous ou mais lotes ou
porcions a fin da sGa urbanizacion ou edificacion, xa sexa en forma simultanea ou
sucesiva. Toda parcelacion debera adaptarse ao disposto na presente PXOM e ao
determinado nos artigos 204 ao 207 da LOUGA 2/2010.

Toda parcelacion ou segregacion estara suxeita a licenza, mediante un proxecto
especifico que contera como minimo os seguintes documentos:

e Plano de situacion e parcelario actual en cartografia oficial.

e Delimitacion das leiras iniciais e finais con erro menor de 2,5% e a escala
minima de 1/500.

e Certificacion dos documentos catastrais e rexistrais que identifiquen as
leiras iniciais.

e Descricion de linderos, accidentes, topografia, superficies e demais
caracteristicas das leiras iniciais e resultantes de forma inequivoca e
precisa.

e Xustificacion da parcelacion de acordo con estas normas.

Seran indivisibles a estes efectos e segundo o artigo 205 da LOUGA 2/2010:

e As parcelas determinadas como minimas no correspondente plan, a fin
de constituir leiras independentes.

e As parcelas cuxas dimensions sexan iguais ou menores as determinadas
como minimas no plan, salvo se os lotes resultantes fosen adquiridos
simultaneamente polos propietarios de terreos lindeiros, co fin de
agrupalos e formar unha nova leira.
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e As parcelas cuxas dimensions sexan menores que o dobre da superficie
determinada como minima no plan, salvo que o exceso sobre o devandito
minimo poida segregarse co fin indicado no apartado anterior.

e As parcelas edificables con arranxo a unha relacion determinada entre
superficie do solo e superficie construible, cando se edificase a
correspondente a toda a superficie do solo, ou, no caso de que se
edificase a correspondente s6 a unha parte dela, a restante, se fose
inferior & a parcela minima, coas excepcions indicadas no apartado
anterior.

e As parcelas de solo ristico no suposto en que se vinculen a unha
construcion e uso autorizados.

As divisions e segregacion de leiras, asi como o réxime de parcelaciones rexeranse
polo previsto nos artigos 206 e 207 respectivamente da LOUGA 2/2010.

As segregacions de leiras en solo ristico non poderan realizarse creando novos
accesos publicos se non € no marco da ordenacion agraria e das previsions sinaladas
neste plan.

Independentemente da clasificacion de solo, nos terreos integrados na
delimitacion catalogada pola PXOM para aqueles bens ou conxuntos catalogados
suxeitos a algun nivel de proteccion patrimonial -integral, estrutural ou ambiental-
, queda prohibido calquera acto de parcelaciéon ou segregacion. Cando se trate,
doutra banda, de leiras ou terreos afectados polo contorno de proteccion
correspondente a un ben ou conxunto catalogados suxeitos a algun nivel de
proteccion patrimonial -integral, estrutural ou ambiental-, ou ben afectados por
zonas de proteccion integral e de respecto de bens arqueoloxicos, os actos de
parcelacion e segregacion teran que contar con exprésaa autorizacion de a
Conselleria de Cultura.

REPARCELAMENTOS

Enténdese por reparcelamento ou a agrupacion de leiras comprendidas nun
poligono para a stia nova division axustada ao plan, con adxudicacion das parcelas
resultantes aos interesados en proporcion aos seus respectivos dereitos.

Os seus obxectivos e condicions vefien regulados no artigo 115 e seguintes da
LOUGA 2/2010.
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NORMAS DE TRAMITACION

INFORMACION URBANISTICA

Segundo o artigo 100 da LOUGA 2/2010, os instrumentos de ordenacion urbana,
con todos os seus documentos, tanto se se atopan aprobados como durante a sUa
tramitacion, seran publicos e calquera persoa ou outros organismos ou entidades
podera, en todo momento, consultalos, obter copias dos mesmos previo pago do
prezo correspondente e solicitar informacion sobre os mesmos no Concello.

Toda persoa tera dereito a que o municipio correspondente informelle por escrito
sobre o réxime e condicions urbanisticas aplicables a un terreo concreto ou a un
sector, poligono ou ambito de plan en que se atope incluido. Esta informacion
debera facilitarse pola Administracion municipal no prazo mais breve posible e,
como maximo, no de tres meses a contar desde a presentacion da solicitude no
rexistro municipal. Os Concellos deberan regular, mediante a correspondente
ordenanza, a cédula urbanistica dos terreos ou edificios existentes en solo urbano
ou urbanizable. Ao expedir a cédula, se o PXOM estivese en proceso de
modificacion ou revision, farase constar expresamente esta circunstancia na
mesma. A informacion sobre calquera circunstancia do plan aplicable a unha leira
debera solicitarse por escrito, acompafando os documentos, planos, etc.,
necesarios para a sUa identificacion. Sera preceptivo o informe dos Servizos
Técnicos, e a Alcaldia-Presidencia resolvera no prazo maximo dun mes. Esta
informacion urbanistica non sera vinculante aos efectos de obtencion de Licenza.

NORMAS XERAIS DE TRAMITACION

Todas as accions a desenvolver, tanto por particulares como polas administracions
publicas, deben de estar en consonancia cos preceptos emanados dos diferentes
textos legais, en especial as disposicions que se citan no Regulamento de disciplina
urbanistica, que desenvolve e serve para a aplicacion da LOUGA 2/2010.

Asi, axustaranse as disposicions municipais vixentes e as normas xerais de
tramitacion seguintes:

e As peticions que requiran ir acompafadas dun proxecto, consignaran o
nome e direccion do facultativo competente e a documentacion habera
de ser previamente presentada a visado do Colexio Profesional
respectivo.

e Deberan acompaiarse os exemplares adicionais do Proxecto que sexan
esixidos polo Regulamento de Servizos das Corporacions Locais.

e  Os actos administrativos a que estas tramitacions dean lugar, devengaran
os dereitos e taxas correspondentes
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e Conforme ao Real Decreto 2187/1978, de 23 de xuno, polo que se aproba
o regulamento de disciplina urbanistica para o desenvolvemento e
aplicacion da Lei sobre réxime do solo e ordnacion urbana; para o
otorgamiento de licenzas seran preceptivos os informes técnicos e
xuridicos sobre a stia conformidade coa lexislacion urbanistica, emitidos
polos servizos correspondentes da entidade otorgante.

LICENZAS URBANISTICAS E COMUNICACIONS PREVIAS

A licenza urbanistica e a comunicacion previa tefien por finalidade o sometemento
ao control municipal dos actos de edificacion e usos do solo.

Neste censo, atenderase ao diposto no artigo 1 do Real Decreto 2187/1978, de 23
de xufo, polo que se aproba o regulamento de disciplina urbanistica para o
desenvolvemento e aplicacion da Lei sobre réxime do solo e ordenacion urbana;
no Capitulo | e Seccion 32 do Capitulo Ill da Lei 9/2013, de 19 de decembro, de
emprendemento e da competitividade econémica de Galicia; e, por suposto, na
lexilacion autondmica en vigor en materia de ordenacion do territorio e urbanismo.
Sen prexuizo do anterior e non mermando a necesidade de autorizacidns que sexan
procedentes de acordo coa lexislacion sectorial aplicable, estaran suxeitos a
licenza municipal os seguintes actos:

- Os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, consonte a
normativa xeral de ordenacion da edificacion, precisen de proxecto de
obras de edificacion.

- As intervencions en inmobles declarados bens de interese cultural ou
catalogados polas suas singulares caracteristicas ou valores culturais,
historicos, artisticos, arquitecténicos ou paisaxisticos.

- As demolicions, agas as derivadas de resolucions de expedientes de
restauracion da legalidade urbanistica. Salvo expresa autorizacion, con
caracter preceptivo e vinculante, da Adminsitracion autonomica
competente en materia de proteccion do patrimonio cultural, quedan
prohibidas as obras de demolicion en bens catalogados polo PXOM, como
naquelas edificacions integradas nos contornos de proteccion dos mesmos.

- Os muros de contencion de terras, segundo se estableza
regulamentariamente.

- Os grandes movementos de terras e as explanacions.

- As parcelacions, segregacions ou outros actos de division de terreos en
calquera clase de solo, cando non formen parte dun proxecto de
reparcelacion.
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- A primeira ocupacion dos edificios.

- A implantacion de calquera instalacion de uso residencial, xa sexa
provisional ou permanente.

- A corta de masas arbdreas ou de vexetacion arbustiva en terreos
incorporados a procesos de transformacion urbanistica e, en todo caso,
cando a dita corta derive da lexislacion de proteccion do dominio pUblico.

- As obras de urbanizacion.

Quedan suxeitos ao réxime de intervencion municipal de comunicacion previa os
actos de edificacion e uso do solo e do subsolo non suxeitos a licenza.
A comunicacion previa realizarase nos termos previstos na Lei 9/2013, do 19 de
decembro, de emprendemento e competitividade econémica de Galicia, como en
demais regulamentacion que fora de aplicacion. A comunicacion previa presentada
con todos os requisitos esixibles, constitle un acto xuridico que habilita ao inicio
da actividade ou da apertura do establecemento e, no seu caso, para o inicio da
obra ou instalacion, e faculta a Administracion publica para verificar a
conformidade dos datos nela contida.

Os Concello podera establecer os procedementos de comunicacion necesarios, asi
como os de verificacion posterior do cumprimento dos requisitos precisos.

En virtude do regulado na Lei 9/2013, de 19 de decembro, de emprendemento e
da competitividade econémica de Galicia, no ambito da Comunidade Auténoma de
Galicia suprimese a necesidade de obtencion da licenza municipal de actividade,
apertura ou funcionamento para a instalacion, implantacion ou exercizo de
calquera actividade econdmica, empresarial, profesional, industrial ou comercial.
Neste eido, con caracter previo ao inicio da actividade ou da apertura do
establecemiento e, no seu caso, para o inicio da obra ou instalacion que destinese
especificamente a unha actividade, os interesados presentaran ante 6 Concello
unha comunicacion previa.

As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas e telecomunicacions
exixiran para a realizacion das obras de acometida conexion coas redes de servizos
ou, de ser o caso, para a contratacion dos respectivos servizos o titulo habilitante
de natureza urbanistica que resulte preciso.

Nas obras de edificacion sera de aplicacion o disposto no artigo 45 da Lei 9/2014,
do 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions e na demais normativa sectorial en
materia de telecomunicacions, a sinalar: Real Decreto-Lei 1/1998, do 27 de
febreiro, sobre infraestruturas comins nos edificios para o acceso aos servizos de
telecomunicacion; Real Decreto 346/2011, do 11 de marzo, polo que se aproba o
Regulamento regulador das infraestruturas comuns de telecomunicacions para o
acceso aos servizos de telecomunicacion interior das edificacions,, como a Orde
ITC/1644/2011, do 10 de xuio, que o desenvolve; Real Decreto 244/2010, do 5 de
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marzo, polo que se aproba o Regulamento regulador da actividade de instalacion
e mantemento de equipos e sistemas de telecomunicacion,, como a Orde
ITC/1142/2010, do 29 de abril, que o desenvolve.

De acordo co establecido na lexislacion anteriormente relacionada, para a
concesion de autorizacion na construcion ou rehabilitacion integral en edificios
incluidos no seu ambito de aplicacion, o proxecto arquitecténico tera que ir
acompanado da instalacion dunha infraestrutura comin de telecomunicacion
propia. A execucion da citada infraestrutura garantirase mediante a obrigacion de
presentacion do correspondente certificado fin de obra e/ou boletin da
instalacion, acompanados do preceptivo protocolo de probas da instalacion e todo
iso selado pola Xefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicacions que
corresponda; requisito este, sen o cal non se podera conceder licenza de primeira
ocupacion. Asi mesmo, atenderase as disposicions recollidas na referida normativa
sectorial en materia de telecomunicacions, respecto diso da instalacion desta
infraestrutura en edificios xa construidos.

SINALAMENTO DE ALINACIONS E RASANTES

A fixacion de alifacions e rasantes efectuarase o dia e hora sinalados polo
Concello. En caso de incomparecencia inxustificada da a propiedade e o seu
técnico na data fixada, perdera os seus dereitos, debendo presentar nova
solicitude para proceder a alifacion.

Esta tera un prazo de validez de seis meses. Transcorrido este sen ser solicitada a
licenza, quedara caducada.

CESION DE TERREOS EXTERIORES A ALINACION DE PLAN

Para a concesion de licenzas de edificacion en parcelas de solo urbano sera
necesaria a cesion gratuita, con destino a via publica, dos terreos frontais
comprendidos entre as alifacions de plan limitadoras de parcela e as vias actuais.
Tal cesion efectuarase en todo o perimetro da alifacion de plan que afecte a
parcela con independencia da ocupacion parcial ou total da mesma.

No suposto de actuacions dentro de poligonos, a cesion podera efectuarse con
reserva de aproveitamento.
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SOLICITUDE DE LICENZA

A licenza debera solicitarse ao Concello mediante a presentacion da
correspondente instancia e os requisitos que para caso concreto especifiquense no
presente plan e os determinados no artigo 194 da LOUGA 2/2010.

Os novos desenvolvementos de vivendas ou actividades industriais deberan
aportala autorizacion de aproveitamento das augas das que se serven para a
obtencion de licenza. Con caracter vinculante e como condicién para a obtencion
de licenza, os sistemas de depuracion e outros que se executen nos nicleos urbanos
e rurais existentes, contaran ca autorizacion de vertido que corresponda ante o
Organismo de conca. Os desenvolvementos urbanisticos residenciais e industriais
determinados polo Plan Xeral disporan de sistema de depuraciéon para as
verteduras xeradas, achegando as autorizacions de vertedura outorgadas polo
Organismo de conca que correspondan, que iran acompanadas dun estudo
detalladado da capacidade do sistema de depuracion e a calidade das augas do
medio receptor.

Na zona de fluxo preferente so6 poderan ser autorizados aqueles usos ou actividades
non vulnerables fronte as avenidas e que non supoian unha reducion significativa
da capacidade de desaugadoiro, estrictamente nos termos previstos nos artigos

9 bis e 9 ter do Real Decreto 849/1986, do 11 de abril, polo que se aproba

o Regulamento do Dominio Publico Hidraulico, que desenvolve os titulos preliminar
I, IV, V, VI e VIl da Lei 29/1985, do 2 de agosto, de Augas, modificado polo
RD 9/2008, do 11 de xaneiro.

Con caracter xeral, requiriran informe preceptivo e vinculante do Organismo de
Conca que corresponda, os actos e plans que afecten o réxime e aproveitamento
das augas continentais ou aos usos permitidos en terreos de dominio publico
hidraulico e nas stas zonas de servidume e de policia; tendo en conta a estes
efectos o previsto na planificacion hidraulica e demais planificacions sectoriais
aprobadas. Igualmente, no caso de que se pretendan realizar verteduras de augas
residuais ao dominio pUblico hidraulico, con caracter previo a solicitude de licenza,
deberase presentar proxecto das instalacions de depuracion que garantan o
cumprimento das normas de calidade das augas establecidas no Plan Hidrologico
de Conca que corresponda.

A execucion de calquera obra ou traballo na zona de policia de canles precisara
autorizacion administrativa previa do Organismo de conca, que sera independente
de calquera outra que haxa de ser concedida polos distintos organos das
Administracions publicas. Cando a licenza a outorgar na zona de policia de cauces
sexa de obra nova, esixirase, ademais, debida xustificacion da ausencia de
inundabilidade; iso, a salvo de que exista estudo de inundabilidade no termo
municipal de Castro de Rei aprobado expresamente polo Organismo de Conca. No
caso, en ambitos nos que sexa informado polo Organismo de conca risco de
inundabilidade, atendendo ao establecido respecto diso na lexislacion sectorial de
aplicacion, queda prohibido a obra nova, en tanto non exista un plan de
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encauzamento do mesmo que conte coa aprobacion do Concello e o Organismo de
conca.

Correspondera ao Concello ou & Administracion autonémica, no ambito das sGas
competencias, supeditar o otorgamiento da licenza que corresponda en proxectos
de urbanizacion e edificacion, ao obrigatorio cumprimento da normativa vixente
en materia de accesibilidade, supresion de barreas arquitectonicas e non
discriminacion de persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion dos
espazos publicos urbanizados e edificacions.

A solicitude de licenza equerible fora de solo clasificado como urbano ou de nicleo
rural, ira acompanadas da debida xustificacion da non afeccion a especies
amenazadas que se encontrasen baixo réxime de catalogacion, conforme ao
establecido polo Decreto 167/2011, de 4 de agosto, polo que se modifica o Decreto
88/2007, de 19 de abril, que regula o Catalogo galego de especies amenazadas; ou
a través de instrumentos de recuperacion e conservacion de especies. No caso de
que & Administracion outorgante da licenza, concluira que a ausencia de afeccion
non quede xustificada expresamente, ou por otro lado, que o uso previsto afectase
manifestamente a alguna especie catalogada como vulnerable ou en perigo de
extincion conforme a citada lexislacion sectorial, a emision da licenza quedara
supediada a preceptiva autorizacion do organismo autonémico competente en
materia de conservacién da natureza. Por outra banda, os planeamentos de
desenvolvemento do solo clasificado como urbanizable, seran informados polo
organsimo autonémico competente en materia de conservacion da naturaleza.
Priorizarase a rehabilitacion das edificacions tradicionais fronte a nova construcion
e garantira, ademais, a sla integracion nas determinacions da ordenanza de
cualificacion que establecese o PXOM, a condicion de que iso, non produza
deterioracién ou desfiguracion da paisaxe
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REGULACION DA EXECUCION E CONSERVACION DA EDIFICACION

CONDICIONS DE SEGURIDADE NA CONSTRUCION

Estarase ao disposto na a lexislacion de aplicacion en materia de prevencion de
riscos laborais e seguridade e salide na construcion.

Como normas minimas xerais esixiranse as seguintes:

e Afronte do solar onde se practiquen obras de nova construcion pecharase
sempre cun valo metalico, de taboas, de ladrillos ou elementos
prefabricados, que deberan blanquearse, pintarse ou acondicionarse.

e Os materiais colocaranse e prepararan dentro da obra e cando non fose
posible, a colocacion e preparacion farase no punto ou espazo que o
Concello designe.

e A vertedura de cascallos efectuarase mediante procedementos que non
produzan po, podendo almacenarse en colectores apropiados, aparcados
na via publica en tanto se proceda ao seu transporte.

e Os aparellos de ascension de materiais non poderan situarse nas rdas, s6
no interior do edificio ou solar dentro do valo de proteccion salvo en
casos especiais e coa autorizacion municipal pertinente.

VALADO DE OBRAS

En toda obra que afecte as fachadas en contacto coa via pUblica deberase colocar
un valo de proteccion de dous metros de altura minimo, debendo permitir o paso
de peons e vehiculos. O Concello debera esixir o valado dos solares.

INSPECCION DE OBRAS

Nas obras de nova planta, ampliacion e reforma, sera preceptiva a inspeccion polo
Servizo Municipal competente durante o seu desenvolvemento, polo menos en dlas
ocasions, debendo conservarse na obra un exemplar do proxecto autorizado e a
licenza correspondente a disposicion da inspeccion.

Como resultado da inspeccion poderanse suspender as obras por un periodo
maximo de tres dias habiles, debendo ratificarse ou levantarse a suspension no
devandito prazo polas autoridades municipais competentes.
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CONSERVACION DOS EDIFICIOS

As fachadas e medianeiras ao descuberto, tanto en edificios publicos como en
privados deberan rematarse cos mesmos materiais que as fachadas principais ou
con outros de igual calidade, e conservarse en bo estado.

A propiedade ten o deber de conservacion establecido no artigo 9.b). da
LOUGA 2/2010.

O Concello podera ordenar, de oficio ou a instancia de calquera interesado a
execucion das obras necesarias por motivos turisticos ou estéticos ou para
conservar as condicions de habitabilidade que se fixen reglamentariamente, con
indicacion do prazo de realizacion.

A adxudicacion de custos e multas en caso de incumprimento regulanse nos artigos
220 e 221 da LOUGA 2/2010.

ESTADO DE RUINA

Cando algunha construcion ou parte dela estivese en estado ruinoso, o Concello,
de oficio ou a instancia de calquera interesado, declararana en situacion de ruina
e acordara a total ou parcial demolicion, previa tramitacion do oportuno
expediente contraditorio con audiencia do propietario e dos moradores, salvo
inminente perigo que o impedise.

A regulacion do estado de ruina e os seus supostos acollerase ao regulado no artigo
201.2 da LOUGA 2/2010.

Se se chegase a incoar expediente de declaracion de ruina dalgin inmoble suxeito
a alglin nivel de proteccion patrimonial -integral, estrutural ou ambiental, estarase
ao disposto en apartado recolleito respecto diso na Regulacion Especifica do
Patrimonio Cultural Catalogado.

DEFINICIONS
A efectos da presente PXOM cantas veces empréguense os termos que a
continuacion se indican, teran o significado que se expresa en cada caso.

INTERPRETACION DE LINAS

As alifacions, linas e rasantes, interpretaranse segundo a orde de prioridades
seguinte: a xeometria de plan, a nova representacion grafica contida nos plans, a
unicidade e coherencia superficial e volumétrica, e calquera outro criterio de
complementacion que defina unha solucion harmoénica e equilibrada da
ordenacion.
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SOLAR

Teran a consideracion de solares de acordo co artigo 16 da LOUGA 2/2010 as
superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas para a edificacion que, en
todo caso, conten con acceso por via pUblica pavimentada e servizos urbanos de
abastecemento de auga potable, evacuacion de augas residuais & rede de
saneamento, subministracion de enerxia eléctrica, iluminacion publica, en
condicions de caudal e potencia adecuadas para os usos permitidos. Se existise
plan, ademais do anterior deberan estar urbanizadas de acordo coas alifacions,
rasantes e normas técnicas establecidas por ésche.

CONDICIONS DE POSICION

ALINACION
A lifa, sinalada en planos, de separacion entre duas superficies baixo regulacion
distinta

ALINACION EXTERIOR
Lifa, sinalada en planos, que marca o limite entre ambito de aplicacion dunha
Ordenanza ou norma zonal e a via publica

ALINACION INTERIOR
Lifa, sinalada en planos, que marca o limite entre os ambitos de aplicacion de
ddas Ordenanzas ou normas zonais colindantes

ALINACION OFICIAL
Pode ser de dous tipos:

e Alifacion obrigatoria: a establecida por este Plan Xeral para o solo urbano
consolidado e solo de nucleo rural. Podera modificarse a través do
procedemento regulado da modificacion do Plan Xeral.

e Alinacion indicativa: a establecida por este Plan Xeral para o solo urbano
non consolidado ou para o solo urbanizable delimitado. Podera
modificarse a través dos planeamentos de desenvolvemento que
correspondan, plans especiais de reforma interior para o solo urbano non
consolidado e plans parciais para o solo urbanizable delimitado; sempre
cumprindo as indicacions que, no seu caso, houbera na ficha especifica
dos desenvolvementos.
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As alifacions poden definirse nos planos de organizacion espacial, nos textos da
normativa ou en ambalosdous, prevalencendo sempre en caso de contradiccion- a
escrita sobre a grafica.

As alifacidns respetaran, en calquera caso e sen excepcions, a delimitacion
catalogada polo PXOM para aqueles bens ou conxuntos suxeitos a algun nivel de
proteccion patrimonial -integral, estrutural ou ambiental-.

LINDEROS
Linas perimetrales que delimitan ou predio ou parcela. Con respecto & sua
posicion, os linderos poden ser:
e Lindero frontal: O que delimita a parcela coa via pUblica de acceso.
e Lindero posterior: O que delimita a parcela coa parte oposta a frontal.
e Linderos laterais: Os restantes linderos de parcela diferentes aos
anteriores.

RETRANQUEO

Faja de solo comprendida entre a alifiacion ou lindero e a lifia de edificacion cando
ambas non coinciden. Teflen tamén esta consideracion as separacions da
edificacion con respecto aos demais lindes da parcela edificable.

Definese, en cada punto, pola profundidade respecto da alifiacion ou linderos de
referencia.

RASANTE

Plano definido pola altimetria existente da rede viaria publica ou do terreo,
respecto dunha edificacion. A rasante considerarase como unidade paramétrica na
medicion de alturas na edificacion.

RASANTE OFICIAL
Son as definidas na presente PXOM a partir dos puntos altimétricos establecidos
para elas ou as fixadas nos documentos que as desenvolvan.

ALINACION OU RASANTE ACTUAL OU NATURAL DO TERREO

Lina e perfil que sobre o terreo materializa, ben sexa por un cerramento ou por
fachada, a separacion dos espazos viarios e os terreos inmediatos.

As parcelas ou edificios cuxa alifacion ou rasante actual non coincida coa do plan
cualificanse como féra de alifacion.
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LINA DE FACHADA DUN EDIFICIO
Interseccion da superficie de fachada co plano da rasante da via ou praza.

FACHADA E MEDIANEIRAS

Denominase fachada a cada un dos paramentos verticais exteriores exentos dun
edificio que poden ter luces ou ser cegos.

Medianeira é o paramento cego que pecha e delimita verticalmente a edificacion
nun dos lindes laterais ou posteriores da propiedade, e que segundo a normativa
pode quedar cuberto por adosamiento da parede da edificacion lindeira.

LINA DE EDIFICACION
E aquela lifia que a futura edificacion non pode exceder, excepto cos voladizos
cando estes permitanse. Pode ser interior ou exterior.

e Exterior: cando se refire a4 fachada da edificacion cuxo fronte dea a
espazos publicos ou aos libres privados que limiten con estes e sexan
froito dun retranqueo minimo obrigado.

e Interior: cando se refire & fachada oposta & anterior. A siia vez pode ser:

= Lifa de edificacion interior en planta de piso.
» Lifa de edificacion interior en planta baixa.

Ambas as lihas son sempre coincidentes, excepto no caso de quinteiros
completamente pechados, onde o fondo edificable podera aumentarse
exclusivamente en planta baixa.

FONDO EDIFICABLE E FONDO DA EDIFICACION

0 fondo edificable é a distancia existente entre a lifia de edificacion exterior e a
lina de edificacion interior, entre as cales esta permitida a edificacion.

0 fondo da edificacion é a distancia existente entre o plano de fachada ou fachadas
que dan fronte as vias publicas e os seus opostos
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CONDICIONS DE PARCELACION

PARCELA
E a porcion de terreo pertencente a unha soa propiedade, que aparece delimitado
e rexistrado como tal, nalgin dos Catastros oficiais de rUstica ou urbana.

PARCELA EDIFICABLE
Por este concepto entenderase, indistintamente:

e A parte do solar comprendida entre a lifia de edificacion exterior e a lifa
de edificacion interior.

e Aquela parcela que é adecuada para soportar edificacion de acordo coas
condicidns que o PXOM lle impoiia segundo a zona de ordenanza na que
se inscriba.

A parcela enténdese como bruta na sta dimension superficial real. E como neta
unha vez descontadas as superficies destinadas a cesions (para viarios espazos
libres, etc.).

PARCELA MiNIMA
E a superficie minima de terreo que as ordenanzas esixen para autorizar a
construcion.

FRONTE DE PARCELA
E aquel que forma o lado ou lados da parcela edificable en contacto coa via publica
pola que ten acceso.

PECHE DE PARCELA
Son os elementos construtivos que serven para delimitar e pechar as propiedades.

SUPERFICIE DE OCUPACION DA PARCELA OU SUPERFICIE OCUPADA

E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre un
plano horizontal das lifias exteriores de toda construcion. Excepto determinacion
ulterior en contra, para a contabilizacion da ocupacion de parcela teranse en conta
todas as edificacions existentes na mesma, independentemente do uso a que se
destinen.

39



PLAN XEI
Document
NORMATI

2.7.4.7

2.7.4.8

2.7.4.9

2.7.5

2.7.5.1

2.7.5.2

2.7.5.3

2.7.5.4

N —_—

Documento aprobado en sesion plenaria de 9

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

URBANISMO

SUPERFICIE CONSTRUIDA, EDIFICADA OU DA EDIFICACION

Superficie contida entre as lifas perimetrales da edificacion.

A superficie total construida ou edificada sera a suma das superficies edificadas
en todas as plantas.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE OU COEFICIENTE DE OCUPACION SUPERFICIAL
Cociente entre a superficie construida e total da parcela, quinteiro ou zona.

DELIMITACION EXTERIOR DA EDIFICACION
E a delimitada polas alifiacions a viarias, fondo edificable e retranqueos laterais
e/ou posteriores definidos pola Ordenanza de aplicacion.

CONDICIONS DE MEDICION

ALTURA DE EDIFICACION SOBRE A RASANTE

E a dimension vertical dun edificio. Poderase expresar conxunta ou separadamente
en metros (distancia vertical desde a rasante da beirarriia ou beiravia da via ou
praza, ou, no seu caso, do terreo en contacto coa edificacion, tomada no punto
medio de fachada, ata a cara inferior do forxado de teito ou construcion
equivalente da ultima planta de piso, a partir da cal comeza a cuberta) ou en
numero de plantas (que incluira a planta baixa e a planta ou plantas de piso).

Na PXOM definirase a altura maxima de edificacion sobre a rasante (AMR) ou altura
maxima de edificacion.

ALTURA DE PISOS
E a distancia vertical entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.

ALTURA LIBRE DE PISOS
E a distancia vertical existente desde a superficie do pavimento acabado ata a
superficie ata a superficie inferior do teito da mesma planta.

ALTURA DE PLANTA BAIXA
E a distancia vertical existente entre a rasante da beirarriia e a cara inferior do
primeiro forxado.
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ALTURA DE CUBERTA
E a distancia vertical existente entre a cara inferior do Gltimo forxado e a lifa de
cumbrera.

LINA DE CUMIO
Lifa de cota superior nunha cuberta a duas augas. Cando a cuberta tefia mais
faldones a lina de cumbrera sera aquela de maior altura.

CONDICIONS DE EDIFICACION

QUINTEIRO

Enténdese por quinteiro a porcion de solo que contén unha agrupacion de varias
parcelas xuntas, unhas con outras, cando devandito conxunto quede delimitado
por espazos publicos.

PATIO
E 0 espazo libre rodeado, teorica ou realmente de edificacion.

PATIO DE PARCELA E PATIO DE QUINTEIRO

Denominase patio de quinteiro ao espazo interior do poligono delimitado trazando
paralelas as alifacions exteriores dun quinteiro de edificacion sometida a
ordenacion pechada, a distancia sinalada como fondo de edificacion.

Patio de parcela sera o espazo interseccion entre o patio de quinteiro e calquera
parcela edificable en ordenacion pechada.

Do anterior resulta obvio que o patio de quinteiro sera o resultado de unir todos
os patios de parcela dunha quinteiro, e, a inversa, o patio de parcela sera unha
fraccion do patio de quinteiro.

A ordenanza correspondente regulara as condicions de edificacion en patios de
quinteiro e patios de parcela.

En quinteiros pechados por edificacions de distinta altura, tomarase a maior delas
para verificar o cumprimento das condicions recollidas en Ordenanzas para patios
de quinteiro e patios de parcela.
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PEZA HABITABLE

Enténdese como peza habitable nunha vivenda, aquela que se destina a
permanencia continua das persoas e por tanto, todas aquelas que non sexan
vestibulos, corredores, aseos, despensas, roupeiros, trasteiros, depositos e
aparcadoiros.

PLANTAS DA EDIFICACION

PLANTA SOTO. Planta da edificacion, situada por debaixo doutra planta,
na cal a cara inferior do forxado de teito ou construcion equivalente,
queda por debaixo do nivel da rasante en calquera punto das sUas
fachadas, excluindo o punto en que se sitle o acceso cando o uso deste
sexa aparcadoiro, e sempre que a sta fronte non ocupe mais do 50 % da
fachada, nin mais de 6 metros, admitindose esta excepcion Unicamente
nunha das fachadas do edificio.

PLANTA SEMISOTO. Planta da edificacion situada por debaixo da planta
baixa, na cal a distancia vertical desde a cara superior do forxado de
teito ou construcion equivalente, ata o nivel de rasante é igual ou inferior
a 1 metro en calquera punto das stas fachadas, excluindo o punto en que
se sitlie o acceso cando o seu uso sexa aparcadoiro, e sempre que a sUa
fronte non ocupe mais do 50 % da fachada nin mais de 6 metros,
admitindose esta excepcion Unicamente nunha das fachadas do edificio.
Cando a dita distancia exceda 1 metro, considerarase planta baixa.

PLANTA BAIXA. Planta da edificacion onde a distancia vertical entre a
cara superior do forxado de solo ou construcion equivalente, e o nivel da
rasante situada por debaixo daquel non excede 1 metro, sen prexuizo do
disposto no punto anterior.

Cando a dita distancia exceda 1 metro, considerarase planta piso ou alta.

ENTREPLANTA. E aquela que ten o forxado de solo nunha posicion
intermedia entre a cara superior do forxado de solo e a cara inferior do
forxado de teito, ou construcions equivalentes, da planta baixa

PLANTA PISO OU ALTA. Planta da edificacion situada por riba da planta
baixa, e que non é nin entreplanta, nin planta de atico ou baixo cuberta

PLANTA DE ATICO OU BAIXO CUBERTA. Planta da edificacion situada entre
o forxado de teito da ultima planta piso, ou construciéon equivalente, e
os planos limite de cuberta.
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PORTAL
E o local que se atopa entre a porta de entrada do edificio e as escaleiras e
ascensores se os houbese.

CUBERTAS
Son os elementos construtivos que pechan o volume edificado por riba da cara
superior do ultimo forxado.

ALERO
0 alero é a parte da cuberta que sobresae do muro ou paramento vertical.

VOOS

Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes a edificacion sobresaen
da mesma ao exterior da lifa de fachada e perpendicularmente ao plano vertical
que contén a alifacion.

ENTRANTES EN LINA DE FACHADA

Elementos da edificacion situados no interior do plano que contén a cada fachada,
e que quedan abertos total ou parcialmente ao exterior, podendo estar cubertos
ou non.

EDIFICIO EXENTO
E aquel que esta illado e separado totalmente doutras construcidns por espazos
libres (publicos ou privados).

TIPOLOXIA EDIFICATORIA
Modelo construtivo basico que serve como colector dos usos considerados no
presente PXOM.

EDIFICIO EXCLUSIVO
E o que cumpre coa condicién de que en todos os seus locais desenvolvanse
actividades comprendidas no mesmo uso.
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USO, USO PRINCIPAL

0 Uso é o emprego continuado e habitual ao que se pode destinar un solo ou unha
edificacion

Para un ambito sometido a regulacion, o uso principal sera aquel que lle resulta
consustancial, que sirve para definir e caracterizar o ambito, e que no mesmo é
maioritario. Amais do uso principal, poderan existir outros admisibles

USOS ADMITIDOS, PERMITIDOS OU AUTORIZABLES
Aqueles que, no ambito de aplicacion da norma e suxeitos as condicions nela
establecidas, resultan admisibles

USOS PROHIBIDOS
Aqueles que, no ambito de aplicacion da norma e suxeitos as condicions nela
establecidas, non resultan admisibles

CONDICIONS DE APROVEITAMENTO OU EDIFICABILIDADE

EDIFICABILIDADE

E a superficie maxima edificable. Vira expresada de forma absoluta como a
totalidade da superficie cuberta edificada ou edificable, ou de forma relativa como
unha relacion entre a superficie cuberta construida que autoriza a normativa por
cada metro cadrado de superficie da parcela edificable que teha asignado un
aproveitamento.

Nas parcelas ou solares a edificabilidade pode fixarse explicitamente dalgunha das
maneiras citadas, ou implicitamente. Neste caso obterase a edificabilidade a partir
do computo de condicions de volume que afecten a devandita parcela ou solar.
Para todos os efectos, e excepto manifestacion en contra, a edificabilidade
outorgada a unha parcela pola aplicacion da correspondente ordenanza,
entenderase aplicada sobre a parcela neta.

De acordo co estipulado no art.46.6.a de a LOUGA 2/2010, a efectos de
edificabilidade computan todas as superficies edificables de caracter lucrativo,
calquera que sexa o uso ao que se destinen, incluidas as construidas no subsolo e
os aproveitamentos baixo cuberta, excepto as construidas no subsolo con destino
a trasteiros de superficie inferior a 10 m? vinculados a vivenda do edificio, a
aparcadoiros ou a instalacions de calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

Os corpos voados pechados computaran a efectos de edificabilidade o 100% da sta
superficie.
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Para o calculo de edificabilidade, os balcons e terrazas computaran o 100% da sta
superficie.

A superficie e volume dos patios de luces seran contabilizados na sua integridade
se a planta inferior esta pechada a nivel do forxado inmediatamente superior.
Atenderase, en calquera caso, as disposicions recollidas respecto diso na
lexislacion sectorial de aplicacion.

SUPERFICIE CUBERTA EDIFICABLE

E o total de superficie cuberta correspondente a plantas de edificacion que, de
conformidade coas normas sobre computo de edificabilidade, sexa de potencial
edificacion e poslan caracter lucrativo.

En caso de edificacions erixidas con anterioridade & aprobacion definitiva da
presente PXOM e cuxo uso non resulte discordante cos usos establecidos no mesmo,
permitirase aumentar o nimero de alturas ata alcanzar a maxima permitida,
sempre que non se supere do aproveitamento urbanistico que o novo plan
urbanistico fixe.

VOLUME EDIFICABLE
E aquel que é posible construir en cada caso en funcion da edificabilidade asignada
ou das condicions de volume asignadas en cada tipo de solo.

EDIFICIOS EN SITUACION DE FORA DE ORDENACION

Os edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a aprobacion
definitiva do planeamento urbanistico que resulten incompatibles coas slUas
determinacions por estaren afectados por viais, zonas verdes, espazos libres,
dotacions e equipamentos publicos quedaran en situacion de féra de ordenacién

En apartado especifico detallase o réxime a aplicar a estes edificios, construcions
e instalacions

EDIFICIOS EN SITUACION DE DESAXUSTE COA ORDENACION

Os edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade & aprobacion
definitiva deste Plan Xeral, que non sexan plenamente compatibles coas sUas
determinacions, pero que non se atopen incursos en situacion de féra de
ordenacién, quedaran en situacion de desaxuste coa ordenacion
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En apartado especifico detallase o réxime a aplicar a estes edificios, construcions
e instalacions
2.7.8 ACCESIBILIDADE E BARREIRAS

2.7.8.1 ACCESIBILIDADE
E o grao de utilizacién e goce de maneira auténoma que poden ter as persoas con
independencia da sua condicion fisica, psiquica ou sensorial, que determina as
caracteristicas de deseiio dos espazos urbanos, as edificacions dos medios de
transporte e sistemas de comunicacion.

2.7.8.2 BARREIRAS
Son impedimentos de calquera clase que inflGan na accesibilidade, a liberdade de
movementos, a estancia, a circulacion e a comunicacion sensorial das persoas con
mobilidade reducida ou con calquera outra limitacion.
As barreiras son de catro tipos:
e Barreiras urbanisticas, as existentes en rlas e espazos libres de uso
publico.
e Barreiras arquitectonicas na edificacion, as existentes nos accesos e no
interior dos edificios.
e Barreiras no transporte, as que existen nos medios de transporte e nas
stas infraestruturas.
e Barreiras na comunicacion, que son os impedimentos para a zdicion e
recepcion de mensaxes a través dos medios de comunicacion.
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NORMAS RELATIVAS A EDIFICACION
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NORMAS RELATIVAS A EDIFICACION

CONDICIONS DE PECHE E SERVIDUME

PECHES

0 Concello podera esixir o peche, nas condicions aqui desenvolvidas ou nas que el,
en ordenanza particular determinar, de calquera leira do municipio,
independentemente da condicion da mesma no referente a cualificacion do solo.
En solo urbano, cando se produza a derriba de calquera edificacion, sera
obrigatorio realizar o peche do solar sobre a alifacion oficial e no prazo de 2 meses
a contar desde a data de concesion da licenza de derriba. Cando se abran novas
vias, os propietarios dos solares que dean as mesmas teran a obrigacion de
construir os cerramentos nun prazo de 3 meses a partir da terminacion das obras
de afirmado en calzada e beirarruas.

Esta regulacion das Condicions de Cerramento debe entenderse xenéricas e
subordinadas a que puider desenvolverse mais especificamente en Ordenanzas.

CONDICIONS DE POSICION DO PECHE

e Solo Urbano (SU): o cerramento situarase na alifacion oficial.

e Solo de Ndcleo Rural [SNR]: o cerramento situarase na alifiacion oficial.
Os materiais que se deberan utilizar para estes cerramentos seran os
propios dos nucleos rurais, tales como fabricas de cachoteria, lajas de
lousa e cerramentos arbustivos. Os cerramentos neste ambito poderan ser
opacos ata un maximo de 1,0 m. de altura.
A coloracion destes muros e peches sera a propia do nicleo onde se
enclave.

TERREOS EN CONTACTO CON ESTRADAS

As condicions de posicionamento do cerramento en estradas de titularidade do
Estado e Xunta de Galicia, incluindo o solo de nucleo rural, seran, Unica e
exclusivamente, na lexislacion vixente en materia de estradas do Estado e de
Galicia, e no regulamento establecido polo presente Plan Xeral.
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3.1.1.2 TIPOLOXIA E DIMENSIONS

Nas zonas de edificacion en ordenacion pechada, esixirase un peche
permanente e opaco de, polo menos, de 1,0 m. de altura.

En areas de edificacion aberta, nos espazos de industria e almacén, nas
areas dotacionais e nos espazos libres, os cerramentos opacos poderan
ter unha altura maxima de 1,00 m, pudiendo pasarse de ésta con sebes
vexetais ou proteccions diafanas esteticamente admisibles, a xuizo
municipal e nas lifas frontais a via publica, ou ben en cumprimento de
ordenanza reguladora municipalen vigor.

En solo rastico [SR] e nucleos rurais [SNR], as parcelas frontais a camifio
ou estrada levantaran un cerramento permanente segundo as condicions
seguintes:

- A altura maxima sobre o nivel natural do terreo para
calquera peche opaco, sera de 1,0 m.

- Permitirase completar o tramo opaco do cerramento
con aramados, celosias metalicas ou de madeira,
peches vexetais ou proteccions diafanas esteticamente
admisibles, ata alcanzar unha altura maxima final de
1,50m. Atenderase, igualmente, ao que dispuxiere
ordenanza reguladora municipal en vigor.

- Os peches de fabrica en solo rustico de proteccion
paisaxistica e os situados nas concas visuais do mesmo,
deberan garantir a adecuada integracion ambiental a
fin de evitar unha incidencia paisaxistica negativa. Asi,
deberan realizarse ben na fabrica tradicional da
contorna ou ben calquera outro material que garanta a
solidez dos pechamentos, pero sempre enfoscado e
pintado, respectandose a gama de coloracion da zona.

- En xeral, e nas zonas onde € de aplicacion a lexislacion
sectorial de estradas, estarase ao establecido na
Regulacion do Sistema Xeral de Infraestruturas desta
Normativa, e, por suposto, na Lei 37/2015, do 29 de
setembro, de Estradas do Estado e Lei 8/2013, de
estradas de Galicia.
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ALTURA MAXIMA

A altura maxima para calquera elemento que entre a formar parte do cerramento
cumprira co establecido en lexislacion vixente e, en particular, coa Ordenanza
Reguladora de Cerramento de Fincas no Concello de Castro de Rei, de 7 de xaneiro
de 2014 [BOP 17/01/2014], ou norma municipal que a substituise

CONDICIONS DE ESTETICA E HARMONIZACION

En xeral, os peches de fabrica deberan executarse con materiais que garantan a
slia solidez e conservacion en bo estado. Deberan pintarse ou encalarse, a menos
que o material de construcion empregado admita o acabado visto. A tales efectos,
guedan expresamente descartados os bloques de formigon -independentemente do
seu acabado exterior- e as celosias ceramicas realizadas con ladrillo contrapeado.
Admitense, con todo, as pedras naturais -granito, cuarcitas, lousas-. Sera
obrigatorio respectar a coloracion da zona.

Ao ser o material de cubricion habitual no territorio municipal, as cubertas
executaranse en lousa (laxa), podendo optar pola utilizacion doutros materiais
naqueles casos debidamente xustificados polas caracteristicas arquitectonicas da
edificacion.

SINALIZACION DE LEIRAS
Toda edificacion debera estar convenientemente sinalizada co nimero que lle
corresponde da via na que estea situada, perfectamente visible desde a rua.

SERVIDUMBRES DE PASO

Os propietarios de solares ou parcelas nos que existan servidumbres de paso ou
outras calquera, deberan respectalas cando edifiquen agas que se estableza un
acordo de supresion das mesmas con todos os propietarios e usuarios afectados e
sométaa a informacion favorable do Concello. Se a servidume é de paso a
instalacions ou edificacions interiores existentes, debera dispor dun ancho
minimo de 3 m. en toda a sUa lonxitude, agas que nos planos da presente PXOM
dispoiase un ancho maior. No caso de que actualmente resultase inferior,
obrigarase a retranquear a edificacion %2 do ancho que faltase para chegar
ao minimo, no caso de que a servidume limite con dlas parcelas ou
solares de distinta propiedade; e a totalidade do ancho se a servidume
atopase dentro da propia parcela ou solar.Se a servidume é de paso e a
fachada medianeira lindeira non tiene ocos de pezas habitables ou cocinas, e
ademais atdpase dentro da propiedade que se constriie, ainda que sexa no
lindero da mesma, poderase edificar sobre a devandita servidume,
deixando unha altura libre minima de 4 m. e respectando os ocos de
ventilacion que puidesen existir na parcela lindeira por medio de pozos
de ventilacion.

50



PLAN XEI
Document
NORMATI

3.1.4

3.1.5

~__—_—

Documento aprobado en sesion plenaria de 9

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3.2%4 Piginas

URBANIS MO

SERVIDUMBRES URBANAS

0 Concello podera instalar, suprimir ou modificar, ao seu cargo, soportes, sinais e
calquera outro elemento para servizo da vila en leiras, e 0s propietarios veranse
obrigados a consentilo.

CAMINOS DE SERVIZO EXISTENTES

En planta baixa, as edificacions lindeiras poderan unicamente abrir ocos de acceso
tales como portas ou portalons de entrada a garaxes. En plantas altas poderanse
abrir luces a estes camifnos a condicion de que se cumpran as condicions de patio
que se fixan no uso residencial.
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CONDICIONS DE PROTECCION

PROTECCION XERAL

No espazo vinculado as infraestruturas do transporte, lifias eléctricas, canles de
auga, vertedoiros, de residuos, espazos diferenciados, etc. sera de obrigado
cumprimento a normativa sectorial vixente da que se deriven determinacions
urbanisticas.

ILLAMENTOS

En todo edificio, instalacion ou actividade de calquera clase, asegurarase o
illamento térmico, acUstico, contra o lume e contra a humidade de acordo coa
normativa vixente na construcion.

ENERXIA ELECTRICA

Todo edificio debera estar dotado da necesaria instalacion de enerxia eléctrica,
que debera cumprir a regulamentacion vixente na materia. No caso de que
existisen centros de transformacion neles, non se poderan situar baixo o primeiro
soto e deberan reunir as debidas condicions de insonorizacion, térmicas, de
vibracion e seguridade, non podendo ocupar a via publica con ningunha instalacion
auxiliar.

CALEFACCION, AIRE  ACONDICIONADO, AUGA QUENTE, GAS E
TELECOMUNICACIONS

Deberan cumprir coa lexislacion vixente e en ningln caso supor perigo ou molestias
para os vecinos.

Nas redes de telecomunicacion estarase ao lexislado no artigo 34.5 da Lei 9/2014,
do 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions, no que se dispon todo canto segue:

- Nos casos nos que non existan ditas canalizacions ou non sexa posible o seu
uso por razons técnicas ou econdémicas, os operadores poderan efectuar
despregamentos aéreos seguindo os previamente existentes.

- lgualmente, nos mesmos casos, 0s operadores poderan efectuar por
fachadas despregue de cables e equipos que constitllan redes publicas de
comunicacions electrdnicas e os seus recursos asociados, ainda que para iso
deberan utilizar, na medida do posible, os despregamentos, canalizacions,
instalacions e equipos previamente instalados.
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- Os despregamentos aéreos e por fachadas non poderan realizarse en casos
xustificados de edificacions do patrimonio histdrico-artistico ou que poidan
afectar a seguridade publica.

Para as restantes redes, iran aloxadas preferentemente baixo as beirarruas salvo
nas rias con Seccion viaria inferior a 10 m, que se poderan aloxar indistintamente
na beirarrua ou calzada.
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CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E APARCADOIRO

SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS E ACCESIBILIDADE

Todo proxecto edificacion atendera as disposicions recollidas respecto diso na
lexislacion e demais regulamentos aplicacion en materia de accesibilidade,
supresion de barreas arquitectonicas e non discriminacion de persoas con
discapacidade para o acceso e utilizacion das edificacions. A adaptacion as normas
dispostas por dita normativa sectorial de aplicacion, formaran parte das condicions
técnicas dos contratos administrativos das obras, a través de clausulas precisas.

0 Concello e, no seu caso, a Comunidade Autonoma desenvolveran as actividades
de control previstas na lexislacion de aplicacion, establecendo as medidas
necesarias para a correccion das barreiras existentes no viario actual, de maneira
que en todas as interseccions do viario onde tefan que convivir peéns e
automaobiles sexan estes os que tefian que ascender ata a subida das beirarrdas, e
asi poidan os pedns percorrer calquera itinerario sen ter que subir ou baixar.
Igualmente determinase que outro tanto fagan as novas urbanizacions que deberan
permitir a accesibilidade aos espazos puUblicos, para o que, as vias publicas,
parques e demais espazos de uso publico teran que planificarse e protexer o feito
de que sexan accesibles a todas as persoas e, en especial, as de mobilidade
reducida ou afectadas por calquera das limitacions sinaladas na lexislacion de
aplicacion.

Asi mesmo, as vias publicas, parques e demais espazos de uso publico xa
existentes, asi como as instalacions de servizos e mobiliario urbano deberanse
adaptar de forma gradual as esixencias de accesibilidade das persoas con
mobilidade reducida contidas na lei, adaptando todo o viario as caracteristicas que
se establecen na Normativa do Viario.

Para iso, e antes de transcorridos dous anos desde a aprobacion da presente PXOM.,
o Concello elaborara un Plan Especial de actuacion para a adaptacion dos espazos
publicos a normativa de accesibilidade, incluindo nos orzamentos municipais as
consignacions necesarias para o financiamento das adaptacions que se faran de
forma gradual, pero progresiva.

Ao mesmo tempo, os pregos de condicions técnicas dos contratos administrativos
de obras, teran que conter as clausulas precisas para que se cumpra a lexislacion
de aplicacion.

O Concello esixira e verificara o cumprimento do disposto na devandita lei no
momento de outorgar licenzas, autorizacions e cualificaciones de vivendas
sometidas a algun réxime de proteccion plblica, esixindo a todo proxecto de
urbanizacion e construcion que dispofan as suas memorias de forma que se cumpra
a citada lei.
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3.3.2 APARCADOIROS OBRIGATORIOS
Enténdese por praza de aparcadoiro bruta unha superficie de 25 metros cadrados,
incluidos viarios de acceso e servizo. Enténdese por praza de aparcadoiro neta un
espazo minimo de 2,20 x 4,50 m., con acceso libre suficiente. Admitese que as
prazas de aparcadoiro ocupen espazos descubertos dentro da parcela.
A dotaciéon minima de aparcadoiro sera en cumprimento da LOUGA 2/2010 e en
solo urbano non consolidado e solo urbanizable:
e 2 prazas por cada 100 m? edificables de uso residencial e hoteleiro, das
cales polo menos a cuarta parte haberan de ser de dominio publico.
e 2 prazas por cada 100 m? edificables de uso terciario, das cales polo
menos a quinta parte haberan de ser de dominio publico
e 1 praza por cada 100 m? edificables de uso industrial, das cales polo
menos a cuarta parte haberan de ser de dominio publico.
O resto de dotacions minimas de aparcadoiro viran determinados pola regulacion
do sistema ou pola ordenanza correspondente explicitados nesta Normativa e
primaran, se son maiores, sobre os minimos indicados no paragrafo anterior.
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CONDICIONS XERAIS DE VOLUME E HIXIENICAS

ALCANCE E CONTIDO

As condicions seguintes establecen as limitacions a que han de suxeitarse todas as
dimensidons e demais condicions das edificacions, salvo indicacion expresa na
Ordenanza correspondente, asi como a forma de medir e interpretar estas
condicions. Estaran supeditadas sempre aos particulares que, en cada caso
especifiquen as Ordenanzas e Normas.

Os usos ou actividades, e por tanto, as edificacions que os albergan, estaran
dotadas en solo urbano, como minimo, dos servizos de acceso rodado,
abastecemento de auga de rede, evacuacion de augas residuais a rede de rede de
sumidoiros e subministracion de enerxia eléctrica. Tales servizos teran
caracteristicas adecuadas para servir a edificacion que sobre eles exista ou se haxa
de construir.

En solo rustico, os usos e edificacions que os acollan deberan dispor de acceso
viario; auga potable de rede, pozo ou traida; evacuacion de augas residuais a rede
de rede de sumidoiros ou fosa séptica, e enerxia eléctrica.

Tanto en solo urbano como en solo ristico poderan exceptuarse da dotacion
dalgins de tales servizos, cando os usos que alberguen as edificacions non os
requiran.

En solo rastico de proteccion de augas atenderase especialmente a categoria da
canle ao obxecto de regular as condicions de vertedura das industrias, sendo
obrigatorio, a disposicion de medios correctores do afluente.

En solo ristico de proteccion de infraestruturas terase especialmente en conta que
os produtos evacuados non contaminen os terreos lindeiros.

CONDICIONS DE HABITABILIDADE

As edificacions destinadas a vivenda acreditaran o cumprimento da lexislacion
sectorial de corresponda e demais normativa de aplicacion, en paticular as
disposicions recollidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010, polo que se
aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.

REGULARIZACION DE PARCELAS

En solo urbano sera obrigatoria a regularizacion daquelas parcelas que pola sua
forma e posicion con respecto ao viario que establece a slUa ordenacion, impiden
unha adecuada solucion construtiva, suspendéndose a concesion de licenza ata que
se regularicen as parcelas.
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Seran susceptibles de regularizarse aquelas parcelas nas que o angulo formado por
calquera lindero lateral e o linde a viario principal ou o seu paralelo (no grafico,
angulo a), sexa menor de 60°.

Este plan sinala espazos nos que, previamente a concesion da licenza municipal,
deberase producir unha regularizacion de linderos, co obxectivo de adaptar a sta
configuracion as esixencias do plan, por ser por superficie, dimension, forma ou
calquera outro aspecto incompatibles co uso asignado.

PARCELAS INFERIORES AS MINIMAS ESIXIDAS

Excepcionalmente, en solo urbano e solo de nlcleo rural, poderase construir en
parcelas inferiores as minimas, en fronte ou en superficie, en caso de parcelas
situadas entre outras xa edificadas con anterioridade a aprobacion da presente
PXOM.

SOTOS

Os sotos non poderan ter uso residencial, podéndose utilizar como almacéns,
aparcadoiros ou cuartos de instalacions para servizos dos locais de plantas
superiores. Poden, asi mesmo, acoller usos comerciais sempre que o permita a
normativa de aplicacion. A altura libre interior non baixara dos 2,50 m

SEMISOTO
Os semisotos non poderan ter uso residencial. A altura libre interior non baixara
de 2,5 m, nin superara os 3,6 m.

PLANTA BAIXA

Podera destinarse aos usos admitidos na norma zonal de aplicacion. O uso
residencial estara condicionado a que a cara superior do forxado de solo, na parte
de uso residencial, estea situado, como minimo, a 0,30 m por riba da rasante de
via ou terreo en contacto coa edificacion. A altura libre interior minima sera de
2,5 m -salvo excepcion recollida no Decreto 29/2010 [Normas de Habitabilidade de
Vivendas en Galicia]-, e a a altura libre maxima sera de 5,0 m. Para os nucleos
rurais e solo ristico esta planta tera unha altura libre interior maxima de 3,5 m.
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ENTREPLANTA
Porhibese a execucion de entreplantas tanto en obras de nova edificacion, como
en intervencions en edificacions existentes

PLANTA PISO

A altura libre interior minima sera de 2,5 m -salvo excepcion recollida no Decreto
29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de
vivendas en Galicia-, e a altura libre maxima sera de 3,0 m.

TABOA RESUMO ALTURAS LIBRES INTERIORES

SOTO SEMISOTANO P.BAIXA P.PISO

2,5 2,5 2,5 2,5

ALTURALIBRE
INTERIOR MINIMA

en SNR
y SR
3,6 3,0

3,5

ALTURALIBRE
INTERIOR MAXIMA

resto 5,0

CORPOS VOADOS E VOOS
Os corpos saintes en edificacion contabilizaranse a partir da alifacion oficial en
areas sometidas a ordenacion pechada e a partir do plano de fachada de
edificacion en areas sometidas a ordenacion aberta.
A efectos da sua regulacion, distinguirase entre:
v" Corpos Voados Abertos: Balcons ou terrazas cuxo cerramento vertical non
supere, en ningun dos seus puntos, unha altura de 1,20 m, a contar desde
a cara superior do pavimento acabado
v" Corpos Voados Pechados: todos os que non se atopen no tipo anterior

Estaran sometidos a seguinte regulacion especifica:
v" Deberan, en todos os casos, separarse como minimo 1 m dos predios
vecinos.
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v" En solo urbano:
- Situaranse, en todos os casos, polo menos 4 m por riba da rasante
de terreo ou de via, en calquera dos seus puntos.
- En edificacions construidas entre medianeiras, s6 se admitiran
corpos voados en fachadas frontais a via publica
- En vias de ancho inferior a 10 m: non se permitiran corpos voados.
- Admitirase, como recurso de composicion, a execucion dun aleiro
moldurado, segundo esquema anexo [Aleiro moldurado en nicleo
urbano]

<
o

0,#

ALERO MOLDURADO EN NUCLEO URBANO

v En solo de nlcleo rural e solo rustico:

- Non se permitiran corpos voados cerrados, a salvo que se
correspondan ca tipoloxia tradicional, nese caso harmonizaran en
dimension e tipoloxia con aqueles xa existentes.

- Os corpos voados abertos deberan situarse, cando menos, a 3,5 m
por riba da rasante de terreo ou de via, en calquera dos seus puntos.

PROFUNDIDADE MAXIMA DE VOO

A profundidade maxima de voo, para corpos voados e aleros, medirase
perpendicularmente ao plano de referencia. Os limites de profundidade maxima
enténdense de aplicacion en todos os puntos e elementos dun corpo voado ou
alero. Se o plano de referencia tivese quiebros, a profundidade maxima axustarase
a0s mesmos.

A profundidade maxima de voo en corpos voados non superara o 10% do ancho da
rda, con limite superior, en calquera modalidade de ordenacion, de 0,80 m. O
plano de referencia sera o de fachada da edificacion.
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A profundidade maxima de voo en aleros sera de 0,50 m. O plano de referencia
sera o de fachada de corpos voados, cando existan, ou o de fachada de edificacion,
cando, no punto a considerar, non existan corpos voados.

PORTAIS

O portal terda un ancho minimo de dous metros desde o oco de entrada ata a
escaleira principal ou ascensor, se o houbese.

0 oco de entrada non tera menos de 1,30 m. de luz.

ESCALEIRAS

0 largo libre minimo entre paramentos para unha escaleira dun tramo sera de 1,20
m e, se é de dous tramos sera de 2,20 m, e a altura minima sera de 2,20 m. O largo
libre minimo de chanzos sera de 1,00 m e as dimensions libres de relanzos
intermedios ou descansos, cando non sirvan de acceso a corredores de distribucion,
seran iguais ao devandito largo libre minimo do chanzo.

No que atinxe a iluminacion e ventilacion estarase ao disposto no Decreto 29/2010,
do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de
Galicia; ou norma que a substituise.

PROTECCIONS
Os balcons, xanelas, escaleiras e terrazas estaran dotadas de varandas ou das
proteccions adecuadas.

ENTRANTES
Permitese a formacion dos seguintes tipos de entrantes en planta baixa.

e  Pérticos e soportais paralelos a lifia de fachada. Os soportais deberan ter
unha anchura minima de 3 m.

e Pasadizos perpendiculares a fachada principal. Permitiranse
exclusivamente en uso resdencial en grao 2°, cunha anchura e altura libre
interior minima de 4 m, e con profundidade maxima igual ao fondo de
edificacion en plantas superiores a baixa
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RETRANQUEOS

As edificacions que se sitlen en parcelas lindeiras con solos ristico deberan
retranquearse nos linderos correspondentes un terzo da altura da edificacion e
como minimo 3,00 m.

Ademais, en solo urbano gardarase un retranqueo minimo de 3,00 metros nas
parcelas lindeiras con outras cualificadas con ordenanzas que posibiliten
retranqueos laterais. Asi mesmo gardarase este retranqueo no lateral das parcelas
lindeiras con equipamentos existentes formados por edificacions illadas.

O resto de retranqueos viran determinados pola regulacion do sistema ou pola
ordenanza correspondente, explicitados nesta Normativa e primaran sobre os
minimos indicados nos paragrafos anteriores.

PATIOS INTERIORES
Admitirantes duas tipoloxias de patio interior:

- Patio pechado: patio que ten todo o seu perimetro delimitado por
paramentos ou por lindeiros de parcela.

- Patio aberto: recuamento de fachada a espazo exterior publico ou privado
en que a sua profundidade, medida normalmente ao seu plano, sexa
superior a 2,00 m.

Os patios dimensionaranse en funcion do uso das pezas que iluminen e ventilen a
través deles, e as slUas dimensions estaran definidas sometidas ao réxime
establecido ao respecto polo Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban
as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia; ou norma que a
substituise.Para determinar a dimension dos patios interiores, non se computaran
como plantas os remates das caixas de escaleiras, os cuartos de maquinas dos
ascensores e os depositos de auga.

Os patios interiores poderan cubrirse cunha cuberta transparente que non
obstaculice a garantia dunha ventilacién permanente; nos termos establecidos
polo Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de
habitabilidade de vivendas de Galicia; ou norma que a substituise. En ningln caso,
aos patios interiores poderan ventilar garaxes, nin locais, agas que sexan exclusivos
para a sta ventilacion.

Todolos patios interiores seran accesibles para a sua limpeza e cando asi o permita
a ordenanza especifica ou nos planos de ordenacion, poderase edificar neles so en
planta baixa.

Os paramentos dos patios interiores deberan ser tratados como fachadas
exteriores.
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PATIOS MANCOMUNADOS

Os patios de interiores poderan mancomunarse. Para poder considerar as slas
dimensions totais a efectos de clasificacion e, por tanto, de apertura de ocos ao
mesmo, sera necesario que exista acordo de mancomunidades coa inscricion do
dereito de servidume dos respectivos solares no Rexistro da Propiedade,
funcionando desde ese momento como calquera patio de parcela.

A mancomunidade de patios so6 se podera cancelar coa autorizacion do Concello
cando non existan xa os edificios cuxos patios requirian devandito acordo de
mancomunidades para cumprir as condicions minimas.

Poderanse levantar muros de separacion no interior do patio mancomunado cunha
altura maxima de 2 m. a partir da rasante do patio que estea situada mais abaixo.

MEDICION DE ALTURAS.
A altura maxima sobre rasante (AMR) ou altura maxima de edificacion sobre a
rasante en relacion co nimero de plantas aterase ao recolleito na taboa adxunta.

MEDICION DE ALTURAS
EDIFICACION NON AUXILIAR
Node PLANTAS ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m)

en SNR e Solo 35

P.BAIXA RUstico ’
resto 5,0
en SNR e Solo 70

2 (PB + 1planta de piso) RUstico ’
resto 8,0
3 (PB + 2 plantas de piso) 11,0
4 (PB + 3 plantas de piso) 14,0

MEDICION DE ALTURAS

. ALTURA DE EDIFICACION
EDIFICACION AUXILIAR .
MAXIMA (m)
GARAXE 3,0
RESTANTES 4,0
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A altura maxima da planta baixa para unha vivenda en solo de nuicleo rural sera de
3,50 m.

A altura maxima establecida na taboa anterior para a planta baixa non sera de
obrigado cumprimento naquelas dotacions ou edificios pUblicos que requiran
alturas interiores elevadas [piscinas, pavillons deportivos, igrexas, salons de actos,
cinemas, salas de exposicions, recintos feirais,...].

MEDICION DE ALTURAS EN SOLO URBANO

No solo urbano a medicion de altura de edificacion realizarase entre a rasante da
via ou terreo en contacto coa edificacion, e a cara inferior do forxado horizontal
de teito da ultima planta ou, en ausencia de este, do arranque inferior da cuberta.
Se a via que contacta coa edificacion ten beirarria, a medicién realizarase dende
a rasante da mesma

A medicion de alturas realizarase nos seguintes puntos:
e no punto medio de cada unha das fachadas da edificacion

En ninglin punto, ainda que non se trate dun punto de mediciéon de alturas, as
fachadas da edificacion poden superar a Altura Maxima admisible en norma
incrementada e 1 m. Os proxectos que soliciten licenza xustificaran
especificamente o cumprimento deste precepto

En ordenacion pechada distinguense as seguintes situacions:

e SOLARES DE ESQUINA, a duas rlas, rla-praza, rda-zona verde, etc.
reguladas con distinta altura. Se nos planos non se define unha solucion
particular, tomarase como Altura Maxima a correspondente a via de
maior ancho, podendo continuarse esta altura pola ria de menor ancho
ata completar o fondo maximo de edificacion correspondente a via de
maior ancho. A partir deste punto, al Altura Maxima sera a
correspondente a ria de menor ancho. Os paramentos que queden ao
descuberto como consecuencia do escalonamento a que obriga esta
transicion, deberan recibir tratamento de fachada

e SOLARES CON FRONTE A DUAS RUAS OPOSTAS, reguladas con distinta
altura. De modo ordinario, aplicarase a altura e o fondo edificable que
corresponder a cada rua. De existir solape dos fondos edificables,
respectarase para cada rua a Altura Maxima permitida, pero restrinxirase
o seu fondo ata a metade da distancia existente entre alifiacions.

e SOLARES CON FACHADA A UNHA PRAZA ou ESPAZO LIBRE, ONDE
CONFLUEN VARIAS RUAS. Tomarase a altura correspondente & ria de
maior ancho das que converxen na praza.

e SITUACIONS MIXTAS. Trataranse combinando os casos anteriores.
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e  PATIOS DE PARCELAS. Mediranse desde a cota do piso de local mais baixo;
que tefa ocos de ventilacion e luz ao mesmo, ata a coroacion dos
paramentos verticais que delimitan o patio

MEDICION DE ALTURAS EN SOLO DE NUCLEO RURAL E SOLO RUSTICO

En solo de nlcleo rural e solo rdstico, as alturas seran medidas segundo consta no
artigo 42.c) da LOUGA 2/2010, desde a rasante natural do terreo ao arranque
inferior da vertente de cuberta

ALTURA MAXIMA E MINIMA

A altura maxima é a definida pola Ordenanza correspondente a través do
establecemento do numero de plantas maximo admisible. Por razons de
harmonizacion, establécese unha altura minima de edificacion, cuxo
incumprimento levara aparellado a extincion do dereito a edificar. Dita altura
minima sera igual & altura maxima diminuida nunha planta

CONSTRUCION POR RIBA DA ALTURA MAXIMA
Sobre a altura maxima, determinada para cada caso por ordenanza especifica,
poderan executarse construcions de acordo co estipulado a continuacion:

PLANTA BAIXO CUBERTA

A planta baixo cuberta non computara no nimero de plantas que limitan a altura
da edificacion. Nesta planta admitiranse os usos residencial e compatibles
(oficinas, etc.), asi como os usos auxiliares dos mesmos (trasteiros e salas de
maquinas) baixo as seguintes condicions:

a.1) Para ventilacion e iluminacion sé se autorizaran ventas practicable sobre o
propio plano da cuberta ou cenitais.

Ventas practicables sobre o plano de cuberta
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As ventas practicables cumpriran:
e As suas dimensions tenderan a homoxeneidade para unha composicion
mais regular dos ocos no plano de cuberta.
e Poderanse autorizar os tipos mixtos, parte sobre o peto e parte sobre a
cuberta, sempre que o segundo non exceda a medida maxima citada
e A superficie total acristalada en cuberta non superara o 20 % do total.

a.2) 0 uso no baixo cuberta podera ter acceso independente desde a mesma planta,
agas no suposto do uso residencial en vivendas“duplex”, en cuxo caso, deberan
necesariamente ter o seu acceso a través da planta inferior.

ALTURA MAXIMA DE CUBERTA
Medida a partir da cara inferior do forxado da Ultima planta de piso construida.

ALTURA MAXIMA de CUBERTA(m)
. GARAXE
EDIFICACIONS AUXILIARES*
RESTO 2
, en SNR 2,9
EDIFICACIONS NON AUXILIARES )
en restantes tipos de solo 4,0

*en cualquier tipo de solo
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PLANOS LIMITE DE CUBERTA

EN SOLO URBANO:

¢ Plano limite a: plano inclinado 50° sobre a horizontal e tendido sobre a
interseccion da lifa de altura maxima coa lifna de voos maximos, segundo
definicions recollidas nesta Normativa.

e Plano limite B: plano inclinado 30° sobre a horizontal e tendido sobre a
interseccion do plano a e o plano y4, descrito a continuacion.

e Plano limite &: plano horizontal, tendido sobre a lifia de altura maxima de
edificacion.

¢ Planos limite vy, y2: planos horizontais, tendidos respectivamente a 2,00 e
a 4,00 m do plano limite 6.

Linea de vuelo méaximo
para salientes de fachada

Linea de altura maxima
de cuberta

PLANO LIMITE ’Yll

,0m \
T
il
>
Z
o]
C,
=
35
m
=

|
Linea de altura maxima PLANO LIMITE 8‘

de edificacion

Linea de fachada

Rasante

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA
PLANOS LIMITE EN SECCION RECTA
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EN SOLO de NUCLEO RURAL E SOLO RUSTICO

¢ Plano limite a: plano inclinado 30° sobre a horizontal e tendido sobre a
interseccion da lina deq altura maxima co plano limite 0.

e Planos limite &, y: planos horizontais, tendido o primeiro sobre a altura
maxima de edificacion e, o segundo, sobre a altura maxima de cumbrera.

i |
Linea de altura maxima PLANO LIMITE Y|

de cuberta

€
o

. Lo PLANO LIMITE 6
Linea de altura maxima

de edificacion [

Linea de fachada

Rasante  _ _ _ \_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ ______,

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA
PLANOS LIMITE EN SECCION RECTA

3.4.21 EDIFICACIONS AUXILIARES
Son aquelas que acollen os usos menores definidos nesta Normativa.

3.4.21.1  SUPERFICIE E DIMENSIONS
A superficie maxima edificable sera de 50 m2, coas seguintes excepcions:
e En solo de nlcleo rural ou solo ristico, e cando a edificacion auxiliar
ocupe posicions posteriores e non intrusivas no conxunto edificatorio
principal, a sUa superficie podera alcanzar os 100 m2.
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e En garaxes e similares, a superficie maxima sera de 25 m? por cada 100
m? edificados e dedicados ao uso principal.

e Ensolo rastico, a superficie das edificaciones auxiliares non excedera de
50 m?2. Estarase, en todo caso, ao disposto no artigo 44.2 da LOUGA
2/2010.

CONDICIONS DE POSICION
Poderan levantarse illadas ou, preferentemente, acaroarse a edificacion principal
formando patio coa mesma, coas seguintes condicions:
e De situarse alifiadas coa edificacion principal, a sta fronte sobre a
alinacion non excedera do 6 m.
e En ninglin caso poderan acaroarse a fachada principal da edificacion
maior.
O retranqueo xenérico sera, en ausencia de norma superior, de 3 m a linderos e
edificacions, salvo, obviamente, se acaroaran a edificacion principal. En SNR e SR
respectaran ademais o preceptivo retranqueo imposto pola ordenanza
correspondente.
En calquera caso, as ordenanzas zonais aplicables, de existir, prevaleceran sobre
esta regulacion, que debe entenderse ten caracter xenérico.

CONDICIONS DE HARMONIZACION
Toda construcion deste tipo debera adaptarse ao ambiente onde pretenda
enclavarse

RESTANTES DETERMINACIONS

e  Por riba dos planos limite de cuberta permitirase soamente a construcion
de chemineas, elementos de ventilacion ou iluminacion e elementos
decorativos ou de remate

e SO se permitira unha planta baixo cuberta por edificio

e No caso de que se constriian galerias ou miradoiros na ultima planta de
piso, recoméndase a sUa coroacion coa prolongacion da cuberta, sen
cambiar a pendente en ningln caso.

CONDICIONS DAS INSTALACIONS

Toda clase de instalacions que se realicen para servizo do edifico faranse de modo
que garanta, tanto para a vecifianza como para os viandantes, a supresion de
molestias, malos cheiros, ruidos, vibracions fumes, etc.
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CONDICIONS DOS LOCAIS RESPECTO DA VENTILACION E ILUMINACION.
Deberan acomodarse a lexislacion ou demais normativa que na materia for de
aplicacion.

FOSAS SEPTICAS E POZOS.
Estarase ao disposto na normativa sectorial de aplicacion.

CONDICIONS PARTICULARES EN AMBITOS SUXEITOS A PROTECCION
PATRIMONIAL

En ambitos suxeitos a algin réxime de proteccion patrimonial, a colocacion de
letreiros, toldos, saintes na edificacion, antenas, mobiliario urbano, ou outros
elementos que puideren producir perda ou minusvalia dos caracteres
determinativos do valor cultural dos bens protexidos, contaran con expresa
autorizacion, con caracter preceptivo e vinculante, de a Conselleria de Cultura.
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CONDICIONS XERAIS DE USO

DISPOSICIONS XERAIS

DEFINICION
Son as condicions que regulan as diferentes utilizacions dos terreos e edificacions
segundo a actividade que se produza sobre eles.

DISPOSICIONS DE APLICACION XERAL

Nos usos aqui regulados que poidan implicar a estancia de traballadores cumprirase
as alturas e volumes minimos esixidos pola normativa laboral vixente.Cando unha
actividade comprende varios usos, e sempre que sexan compatibles entre si, cada
un dos mesmos deberd cumprir as condicions que se determinan na Ordenanza
especifica de cada uso.

As normas que se fixan nos artigos seguintes son de aplicacion as obras de nova
planta, de ampliacion e reforma.

A obrigatoriedade no cumprimento destas normas enténdese sen prexuizo de
cantas outras dimanen doutros Organismos e fosenlles de aplicacion.

S6 se permiten obras de reforma e ampliacion en leiras ou locais, cando estean
dedicados ou se destine a usos permitidos pola Ordenanza correspondente.
Ademais das condicions establecidas nos artigos seguintes para cada uso, haberan
de cumprirse as leis, regulamentos e decretos que foren de aplicacion.

A efectos desta Normativa Urbanistica establécense os seguintes usos e niveis de
agrupacion.

USOS BASICOS NON CONSTRUTIVOS:

Corresponden a diferenciacion mais elemental da ocupacion espacial que non
implique edificacion ningunha.

Comprende os seguintes graos:

e  GRAO 1.- Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de
terra, tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de canles,
abancalamientos, desmontes, recheos e obras analogas.

e GRAO 2.- Actividades de lecer, tales como a practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

e GRAO 3.- Actividades cientificas escolares e divulgativas.

e GRAO 4.- Depodsito de materiais, almacenamento de magquinaria e
estacionamento de vehiculos ao aire libre.
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e GRAO 5.- Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as
canteiras e a explotacion de aridos ou terras.

3.6.1.4 USOS BASICOS CONSTRUTIVOS
Corresponden a diferenciacién mais elemental da ocupacion espacial.
Comprende as seguintes variedades:
Residencial (R).
Comercial (C).
Industrial ().
Oficinas (Ou).
Hoteleiro (H) e afins.
Espectaculos e Salas de Reunion (E).
Aparcadoiro - Garaxe e servizos do automobil (A).
Sanitario (S)
Cultural / educativo (DO)
Deportivo (D)
Asistencial (A)
Relixioso (R)
Dotacional de Equipamento (Q)
Agropecuario (AG).
Forestal (F).
Actividades Extractivas (AE)
Antenas de Telefonia Mobil (AT)
Dotacional de Espazo Libre (O).
De Infraestruturas (IF).
Outros:Usos relativos a defensa nacional.
Usos menores, ...etc.
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USO RESIDENCIAL

DEFINICION
Definese como uso residencial o correspondente a edificios ou parte dun edificio
destinado a vivenda ou residencia de persoas.

CLASIFICACION

Vivenda, definese asi cando a residencia destinase a aloxamento de persoas que
configuran un nucleo cos comportamentos sociais habituais, tefian ou non relacion
de parentesco. Diferéncianse 4 graos:

e GRAO 1°: Vivenda unifamiliar: Dentro deste grupo atopanse as vivendas
illadas e as vivendas pareadas.

e Vivenda illada: Edificacion retranqueada, que acolle vivenda
Unica, sobre parcela Unica con acceso a via pUblica

e Vivenda pareada: Edificacion retranqueada, que acolle a duas
vivendas que comparten medianeira comun, sobre parcela Unica
con acceso a via publica.

e GRAO 2°: Vivenda agrupada: E a situada nun edificio colectivo que inclie
mais dunha, agrupadas con acceso comun en condicions tales que lles
fose, ou puidese ser de aplicacion a Lei de Propiedade Horizontal.

e GRAO 3°: Vivenda acaroada: Edificacion retranqueada, que acolle mais
de dlas vivendas que comparten en grupos de dias medianeira comun,
sobre parcela Unica con acceso a via publica.

e GRAO 4°: Vivenda unifamiliar vinculada a explotacion agropecuaria:
Edificacion que cumprira coas disposicions recollidas ao efecto no artigo
43 da LOUGA 2/2010.

CONDICIONS

Non se permitiran vivendas en sotos nin en semisotos.

Toda vivenda ha de ser exterior, entendéndose por exterior aquela que tefia, como
minimo dlas estancias vivideras con ocos abertos a rla ou via a que de fronte a
parcela edificable.

As edificacions destinadas a vivenda acreditaran o cumprimento das condicions
minimas previstas na lexislacion e demais normativa que for de aplicacion en
materia de habitabilidade.

Non poderan comunicar directamente con locais comerciais ou industriais,
debendo existir un vestibulo intermedio, ademais de ter acceso independentes
desde a via publica ou espazo com(n da edificacion que conecte directamente con
ela. En ambitos de uso residencial disporanse dlas prazas de aparcadoiro por cada
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100 m? edificables, das que polo menos, a cuarta parte deben ser de domino

publico.

No uso residencial de grao 4 (vivenda unifamiliar vinculada) as edificacions
cumpriran ademais as seguintes condicions, segundo o artigo 43 da LOUGA 2/2010:

Acreditacion fehaciente e imprescindible de que o solicitante é titular
dunha explotacion agricola ou gandeira e que a mesma cumpre os
requisitos que reglamentariamente determinense.

Non poderan existir varias edificacions residenciais sobre unha mesma
parcela.

A parcela minima esixible sera de 4000 m? e a ocupacién en planta non
superara o 5% da superficie neta da parcela.

USO INDUSTRIAL

DEFINICION
Definese como uso industrial o correspondente aos establecementos destinados a
transformacion de materias ou produtos para o seu uso ou ulterior elaboracion,

transporte e distribucion.

Asi mesmo, considéranse establecementos industriais, os destinados & almacenaxe
das devanditas materias ou produtos, asi como os dedicados a exposicion,
reparacion e garda de maquinas.

Tamén se inclUen os talleres de reparacion e chapisteria do automobil, non asi os
de mantemento, entretemento e limpeza.

CLASIFICACION
Dentro do uso industrial establécense os seguintes graos:

GRAO 1°: Industria compatible con solo rustico. Comprende as
construcions destinadas a actividades complementarias de primeira
transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector
primario, sempre que garden relacién directa coa natureza, extension e
destino da leira ou explotacion do recurso natural.

GRAO 2°: Industria compatible con vivenda. Comprende as industrias,
talleres e almacéns que utilizando instrumentos ou maquinas movidas a
man ou motores de pequena potencia, son capaces de convivir
armonicamente coa vivenda, € dicir, non transmiten molestias ao
exterior, non producen ruidos, emanaciones ou perigos especiais e
cumpren as condicions sanitarias e hixiénicas establecidas para as
vivendas.
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En calquera caso, a localizacion destas instalacions industriais debe
entenderse restrinxida as seguintes situacions:
= Plantas baixas en edificios de vivenda colectiva. Queda
expresamente descartada a sUa localizacion en plantas de
piso en edificios de vivenda colectiva.
» Edificaciones auxiliares anexas a vivenda unifamiliar.
» Edificios industriais.
A potencia maxima instalable sera de 25 CV, e o nivel sonoro maximo, de
40 Db.

e GRAO 3°: Industria incompatible con vivenda. Integra a todas as

industrias, talleres e almacéns que se atopan fora dos supostos
contemplados nos apartados anteriores e, por iso, resultan incompatibles
coa vivenda e o solo rlstico. A sGa localizacion estara restrinxida a
edificacions de uso exclusivamente industrial en areas industriais.
Non se impoifien limitacions en canto a potencia maxima, pero si en canto
ao nivel de emisions sonoras, que non debera superar os 60 Db. Esta
limitacion as emisions sonoras podera ser obxecto de dispensa especial,
debidamente xustificada e emitida polo Concello.

Sen diminucién do sinalado anteriormente, estarase ao disposto por calquera
norma incidente de rango superior en materia de contaminacion acUstica residuos,
ou calquera outra legislacion que fora de aplicacion.

CONDICIONS XERAIS

Corresponde ao Concello a facultade de concesion de licenzas para a instalacion,
apertura e funcionamento de calquera clase de industria asi como a comprobacion
e vixilancia do cumprimento da normativa vixente en materia industrial, de
talleres e almacéns.

Estarase ao disposto la Lei 9/2013, de 19 de decembro, de Emprendemento e
Competitividade de Galicia.

En ningln caso autorizase a almacenaxe por xunto de produtos inflamables ou
explosivos, en locais que formen parte ou sexan contiguos a edificios destinados a
vivenda.

A superficie que ocupa a industria vén fixada pola suma de superficies de todos os
locais e espazos destinados a esa actividade. Computarase a superficie das oficinas
e zonas de exposicion e venda que deberan ter acceso independente dos locais
destinados a uso industrial.

Disporanse aseos para os traballadores, cun retrete, un urinario, un lavabo e unha
ducha: un aseo completo ata 200 m?, incrementandose unha unidade de aseo por
cada 500 m2 construidos ou fraccion.
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En ambitos de uso industrial disporase unha praza de aparcadoiro por cada
100 m? edificables, das que polo menos, a cuarta parte deben ser de domino
publico.

CONDICIONS DE ACCESO E CONSTRUCION

Os edificios e locais destinados a establecementos industriais deberan reunir as
condicions de estrutura e disposicion que permitan o mais eficiente, seguro e
hixiénico funcionamento da actividade.

As industrias ou almacéns situados en vias de gran intensidade de trafico estaran
provistos no seu interior de espazo suficiente para a carga e descarga dos
vehiculos.

Estaran provistos de aberturas ou instalacions suficientes para unha boa ventilacion
natural ou forzada.

As escaleiras e corredores de circulacion xeral teran un ancho minimo dun metro.
Todos os paramentos interiores, asi como os pavimentos seran impermeables e
lisos. Os materiais que constitlan a edificacion deberan ser incombustibles e as
estruturas resistentes ao lume e de caracteristicas tales que non permitan chegar
aos exterior ruidos nin vibracions.

A potencia electromecanica estd determinada pola suma das potencias dos
motores que accionen as maquinarias e aparellos e expresaranse en cabalos de
vapor (CV). Non computara a de iluminacion, instalacions de aire acondicionado,
nin ventilacion.

Se as augas residuais non reunisen, a xuizo dos técnicos municipais
correspondentes, as debidas condicions para unha vertedura ao saneamento xeral,
haberan de ser sometidas a un proceso de depuracion adecuado.

Se os residuos que produza calquera industria, polas stas caracteristicas, non
poden ser recollidos polo Servizo de Limpeza Municipal, deberan ser trasladados
directamente ao momento limpo mais proximo por conta do titular da actividade.
Para a prevencion e extincion de incendios disporase de saidas de urxencia e
accesos especiais par salvamentos asi como os aparellos, instalacions e Gtiles que
en cada caso, e de acordo coa natureza e caracteristicas da actividade, determina
a lexislacion vixente sobre prevencion de incendios.

A construcion de chemineas, depositos elevados ou subterraneos, torres de
arrefriado, e cantas obras ou construcions realicense, de caracter auxiliar ou
especial para a fabricacion, ou almacenamento, seran consideradas, a efectos de
autorizacion, como instalacions de caracter industrial.

Dentro das caracteristicas técnicas apuntadas, os edificios industriais tenderan a
conseguir o aspecto estético da urbanizacion do sector en que se sitlie, tanto no
que respecta a fachada, como a arboledo, xardins, ou calquera outra
manifestacion de ornato publico
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USO COMERCIAL

DEFINICION

Definese como uso comercial o correspondente a edificios ou locais de servizo
publico destinados a compraa - venda ou permuta de mercadorias de todas clases,
incluido o almacenamento das mesmas e os servizos de cafetarias, restaurantes,
etc.

Comprende asi mesmo os establecementos mixtos con industria non insalubre,
nociva e perigosa, nos que predomina a parte comercial.

CLASIFICACION
Atendendo a creatividade de ambiente urbano establécense os seguintes graos:
¢ GRAO 1°- Edificios comerciais na sUa totalidade: mercados de abastos,
pasaxes ou galerias comerciais.
e GRAO 2°- Locais comerciais en edificios de vivenda ocupando
semisotanos, planta baixa, planta piso, pasaxe ou galeria.
e GRAO 3°- Edificios con mais do 60% da slUa superficie total destinada a
usos comerciais e o resto a outros usos excepto o de vivenda.
e GRAO 4°- Locais menores, propios para artigos de nenos, refrescos,
albergados, normalmente, en quioscos ou similares, etc..

CONDICIONS XERAIS

Os edificios comerciais en totalidade disporan das instalacions adecuadas para
permitir a mais harmonica intrusion da actividade dentro do tecido urbano soporte.
No caso de que no edificio exista uso de vivendas deberan dispor estas de accesos
e escaleiras independentes. Os locais comerciais e os seus almacéns non poderan
comunicarse coas vivendas, caixa de escaleiras nin portal se non é a través dunha
habitacion ou paso intermedio, con porta de saida inalterable ao lume.

Os comercios que se establezan en plantas alzadas teran acceso independente
cando a planta baixa tefa uso distinto. Devandito acceso sera desde a via pUblica,
galerias ou pasaxes comerciais.

Os locais que se establezan en soto ou semisdtano non poderan ser independentes
do local inmediato superior, estando unidos a leste por escaleiras cun ancho
minimo de 1 m., cando tefian utilizacion polo publico. A altura libre deste local
sera superior a 2,5 m.
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As escaleiras de servizo ao pUblico, nos locais comerciais, teran un ancho minimo
de 1 m., fora dos de primeiro grao, cuxo ancho non podera ser inferior a 1,30 m.
Os locais comerciais disporan dos seguintes servizos sanitarios: ata 100 m2., un
inodoro e un lavabo; por cada 200 m? mais ou fraccion, aumentarase un inodoro e
un lavabo. A partir dos 100 m?. Instalaranse con absoluta independencia para
sefioras e cabaleiros. En calquera caso estes servizos non poderan comunicar
directamente co resto dos locais e, por conseguinte, deberan instalarse cun
vestibulo ou zona de illamento.

Nos locais comerciais que forman un conxunto, como ocorre nos Mercados de
Abastos, Galerias de Alimentacion e Pasaxes Comerciais, poderan agruparse os
servizos sanitarios correspondentes a cada local. O nimero de servizos vira
determinado pola aplicacion da condicién anterior sobre a suma da superficie de
locais, incluindo os espazos comuns de uso publico.

A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial.

No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total
non inferior a 1/8 da que tefia a planta do local. Exceptllanse os locais
exclusivamente destinados a almacéns, trasteiros e corredores.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados llas instalacions se iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobadas polo Concello, quedando
estas instalacions sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera
momento. No caso de que non fosen satisfactorias ou non funcionasen
correctamente, en tanto non se adopten as medidas correctoras oportunas o
Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

As estruturas da edificacion seran resistentes ao lume e os materiais deberan ser
incombustibles. Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion
do lume, aparellos, instalacions e Utiles que, en cada caso e de acordo coa
natureza e caracteristicas da actividade, estime necesario o Concello. O nimero
de portas do local con saida directa as vias publicas, o seu ancho e o das vias de
evacuacion, o nimero de saidas, a necesidade de cortavientos e o sentido de
apertura das portas de evacuacion cinguirase ao regulado pola normativa técnica
que for de aplicacion..

Esixirase o cumprimento da normativa técnica que for de aplicacion en materia de
condicions acUsticas e proteccion contra incendios.

Os locais comerciais de cuarto grao poderan situarse en calquera zona compatible
coa finalidade dos mesmos.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir & vecifanza e viandantes a
supresion de molestias, cheiros, fumes, vibracions, etc.
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CONDICIONS ESPECIAIS

Os Mercados de Abastos, seran obxecto de construcion ou concesion por parte do
Concello de acordo co seu propio regulamento e, en calquera caso constituiran
edificios exentos e exclusivos nos que se podera admitir o uso de estacionamento
publico de automabiles.

Os locais comerciais do ramo da alimentacion poderan ser obxecto dunha
regulamentacion municipal especifica que en calquera caso observara como
minimo as prescricions contidas nas presentes ordenanzas.

APARCADOIRO

Disporanse duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? construidos ou fraccion
dedicados ao uso comercial, das que polo menos, a cuarta parte deben ser de
domino publico.

Cando se excedan os 1.000 m? no segundo grao, e no primeiro e terceiro en todos
os casos, disporanse no interior da parcela ademais dos aparcadoiros obrigatorios,
un minimo de prazas igual ao 10% das obrigatorias expresamente habilitadas para
as operacions de carga e descarga dos vehiculos de subministracion e reparticion.

USO DE OFICINAS

DEFINICION

E o correspondente a actividades predominantemente administrativas ou
burocraticas e, en xeral, as que exercen compafias ou Entidades de servizos, xa
sexan de caracter publico ou privado, asi como os servizos bancarios e profesionais.

CONDICIONS XERAIS

As oficinas que se establezan en soto ou semisotano non poderan ser independentes
do local inmediatamente superior, estando unidas a este por escaleiras cun ancho
minimo de 1 m., cando tefian utilizacion polo publico. A altura libre deste local
sera superior a 2,50 m.

Os locais de oficinas teran os seguintes servizos: ata 100 m2., un inodoro e un
lavabo. Por cada 200 m2. mais ou fraccion, aumentarase un inodoro e un lavabo. A
partir dos 100 m?, instalaranse con absoluta independencia para sefioras e
cabaleiros. En calquera caso estes servizos non poderan comunicar directamente
co resto dos locais e, por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de
illamento.
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A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial. No
primeiro caso, os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total non
inferior a 1/8 da que tefa a planta do local.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados llas instalacions se iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobadas polo Concello, quedando
estas instalacions sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera
momento. No caso de que non fosen satisfactorias ou non funcionasen
correctamente, en tanto non se adopten as medidas correctoras oportunas o
Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion do lume,
aparellos, instalacions e (tiles que, en cada caso e de acordo coa natureza e
caracteristicas da actividade, estime necesario o Concello, que se cinguira ao
regulado pola normativa técnica que for de aplicacion en materia de proteccion
contra incendios.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a vecifianza e viandantes a
supresion de molestias, cheiros, fumes, vibracions, etc., de acordo coa lexislacion
vixente.

APARCADOIRO

Disporase unha praza de aparcadoiro por cada 100 m? dedicados a oficinas nun
edificio de uso non exclusivo; En edificio exclusivo, unha praza cada 50 m?
construidos.

USO HOTELEIRO

DEFINICION

Correspondese esta clase con actividades destinadas a proporcionar aloxamento
temporal as persoas, que non configuran un nlcleo que puidese ser considerado
como familia, incluidas as casas de haspedes e outros usos residenciais de caracter
docente como residencias de estudantes, internados, etc., ou asistencial
(residencias de ancians ou nenos).

Enténdense tamén incluidos neste grupo xeral todos os de caracter
complementario que estean ao servizo ou en dependencia co principal.
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CLASIFICACION
Distinguense tres graos, segundo o seu nUmero de habitacions e superficie
construida e segundo a stia morfoloxia e concepcion.
e GRAO 1°.- Igual ou mais de 30 habitacions e 900 m? de superficie total
edificada.
e GRAO 2°.- Menos de 30 habitaciéns e 900 m2 de superficie total
edificada.
e GRAO 3°.- Casas de Turismo Rural

CONDICIONS XERAIS

Os edificios destinados ao uso hoteleiro haberan de cumprir as condicions que a
lexislacion especifica dite para cada tipo, ademais das fixadas para o uso de
vivenda.

Disporase de dlas prazas de aparcadoiro por cada 100 m2 construidos para ese uso.
Nos establecementos con capacidade superior a 10 prazas hostaleiras, disporase
por cada 2, unha de aparcadoiro.

USO DE ESPECTACULO E SALAS DE REUNION

DEFINICION

Comprende aquelas actividades de vida social ou relacion entre os individuos.
Corresponde este uso aos edificios pechados ou abertos destinados ao publico con
fins de cultura, recreo (teatro, musica, danza ou cinema) ou relacion social.

CONDICIONS XERAIS

Estes locais cumpriran as condicions establecidas para o uso comercial. Os graos
de compatibilidade co uso de vivenda seran os establecidos para o uso industrial
no que se refire aos maximos ruidos admisibles.

Estarase ao disposto la Lei 9/2013, de 19 de decembro, de Emprendemento e
Competitividade de Galicia.

0 Concello podera denegar a sua instalacion naquelas leiras ou conxuntos de leiras
que estean situadas en vias que polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas
singulares asi o aconsellen, agas que se adopten as medidas correctoras oportunas
mediante as condicions que cada caso requira.

Os locais onde se desenvolvan estes usos, con superficie superior os 100 m2,
deberan ter unha prevision de prazas de aparcadoiro maior ou igual a 1 por cada
50 m2.
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USO SANITARIO

DEFINICION
Comprende aquelas actividades de coidados, tratamento e aloxamento de doentes,
asi como todas as relacionadas coa sanidade e hixiene asi como os tanatorios.

CONDICIONS XERAIS
Estes locais cumpriran as condicions establecidas para a actividade que realicen
polas disposicions legais vixentes.

CLASIFICACION
Distinguense catro graos, segundo a sUa actividade:
e GRAO 1° Establecementos para o coidado e tratamento de enfermos
humanos.
e GRAO 2° Almacéns de produtos sanitarios e farmacéuticos
e GRAO 3° Establecementos para o coidado e tratamento de animais
e GRAO 4° Tanatorios e usos afins

USO CULTURAL / EDUCATIVO

DEFINICION
Comprende aquelas actividades de ensino e divulgadores da cultura.

CONDICIONS XERAIS
Estes locais cumpriran as condicions establecidas para a actividade que realicen
polas disposicions legais vixentes.

CLASIFICACION
Distinguense dous graos, segundo a slia actividade:
e GRAO 1° centros de estudo, xa sexan oficiais ou privados sen limitacion
de alumnos.
e GRAO 2° salas de exposicion.
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USO DEPORTIVO

DEFINICION
Comprende aquelas accions relacionadas coas actividades fisicas de caracter
0Cioso.

CONDICIONS XERAIS
Estes locais cumpriran as condicions establecidas para a actividade que realicen
polas disposicions legais vixentes.

CLASIFICACION
Distinguense dous graos, segundo a slia actividade:
e GRAO 1° espazos para a practica de deportes varios sen limitacion de
espectadores.
e GRAO 2° salas de musculacion e ximnasios.

USO ASISTENCIAL

DEFINICION
Comprende aquelas actividades relacionadas coa axuda a grupos de persoas
demandantes de asistencia social.

CONDICIONS XERAIS
Estes locais cumpriran as condicions establecidas para a actividade que realicen
polas disposicions legais vixentes.

CLASIFICACION

Distinguense dous graos, segundo tefan capacidade e infraestrutura residencial
e GRAO 1° centros residenciais (xeriatricos, vivendas tuteladas, etc.)
e GRAO 2° centros non residenciais (centros de dia, centros sociais, etc.)
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USO RELIXIOSO

DEFINICION

Comprende aquelas actividades relacionadas co culto publico da relixion, sexa cal
for esta. ExclUense desta definicion as actividades realizadas en espazos que tefian
a condicion de dotacion publica.

CONDICIONS XERAIS
Estes locais cumpriran as condicions establecidas para a actividade que realicen
polas disposicions legais vixentes.

USO DOTACIONAL EN EQUIPAMENTO

DEFINICION

Definese como uso dotacional en equipamento o correspondente a aqueles espazos
dotacionais destinados a servizos de interese pUblico e social, podendo contar coa
condicion de equipamento de titularidade publica ou privada.

InclGe asi mesmo todas as actividades complementarias.

CLASIFICACION
Aos efectos do seu pormenorizacion, o establecemento de condicions particulares
distinguense as seguintes clases:
¢ Docentes: Instalaciones para o ensino a calquera nivel.
e Sanitario - asistencial: A sistenciamédica en réxime de ambulatorio e
hospital, atencion a grupos sociais necesitados.
e Cultural- relixioso: A sociativo, bibliotecas, museos, salas de exposicion,
salas de conferencias, celebracion de diferentes cultos, etc.
e Deportivo: Practica deportiva cuberta ou ao aire libre.
e Lecer e esparexemento: Tales como Campos da Festa, etc.
e Servizos funerarios: Cemiterios, tanatarios, etc.
e Servizos da administracion.
e Seguridade: Bombeiros, policia, garda civil.
e Transporte e comunicacions: Estacions de viaxeiros e mercadorias...
e Abastecemento, mercados e centros de distribucion.
e Enerxia e depuracion.
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e Telecomunicacions.
¢ Investigacion cientifica.

Atendendo a clasificacion do solo onde se situar e ao nivel de concorrencia
establecemos os seguintes graos establecen os seguintes graos:

e GRAO 1°.-Construcions e instalacions para equipamentos, dotacions ou
servizos que, por estar ligadas ao medio rural deban emprazarse en solo
rastico, como escolas agrarias, centros de investigacion e educacion
ambiental, construcions e instalacions deportivas e de lecer ao aire libre
e campamentos de turismo.

e GRAO 2°.-Construcions e instalacions para equipamentos, dotacions ou
servizos que deban emprazarse en solo urbano, urbanizable e de nlcleo

rural.

o GRAO 2.1.- Edificios ou instalacions de baixa ou media
capacidade receptiva, é dicir, inferior ou similar ao 10% da
poboacion nuclear.

o GRAO 2.2.- Edificios ou instalacions de alta capacidade
receptiva, superior ao 10% antes indicado.

CONDICIONS

Cumpriran en cada caso a lexislacion especifica sobre a materia e as condicions
construtivas, hixiénicas e sanitarias que a lexislacion sinale para cada tipo de local,
buscando a maior integracion harmonica no territorio soporte.

O Concello, en cumprimento da regulamentacion vixente, podera denegar a sla
instalacion naquelas leiras ou conxuntos de leiras que estean situadas en vias que
polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, agas
que se adopten as medidas correctoras oportunas mediante as condicions que cada
caso requira.

Cando nalgun cemiterio contefia partes ou enterramentos catalogados polo PXOM,
no resto de enterramentos seran permitidas obras que posibiliten a modificacion,
transformacion e mesmo eliminacion dos mesmos; iso, contando con exprésaa
autorizacion, con caracter preceptivo e vinculante, de a Conselleria de Cultura.
Queda prohibido, asi mesmo, calquera acto de ampliacion en cemiterios que se
atopen integrados no contorno de proteccion dalgun ben ou conxunto catalogados
suxeitos a un nivel de proteccion patrimonial -integral, estrutural ou ambiental-;
salvo caso de excepcionalidade extraordinaria que puider autorizar a Conselleria
de Cultura.
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USO DE SERVIZOS DO AUTOMOBIL

DEFINICION

Denominase “Garaxe - Aparcadoiro” a todo lugar destinado & estancia de vehiculos
de calquera clase, asi como o seu mantemento e entretemento. Contara con mais
de 3 prazas, correspondentes a mais de 1 vivenda. Considéranse incluidos dentro
desta definicion, os servizos publicos de transporte, os lugares anexos de paso,
espera ou estancia de vehiculos, asi como os depdsitos para venda de coches
excepto os locais de exposicion con capacidade inferior a 10 vehiculos.

A efectos das presentes ordenanzas e sen prexuizo do establecido no Regulamento
para Subministracion e Venda de Carburantes e Combustibles liquidos, enténdese
por “Estacion de Servizo” toda instalacion vinculada funcionalmente as estradas e
previstas na ordenacion sectorial destas, construida ao amparo da oportuna
concesion, que contefia aparellos e subministracion de carburantes, gas-oil e
lubricantes e na que poidan existir outros relacionados cos vehiculos de motor.
Considéranse “Talleres de Automobil” os locais destinados & conservacion e
reparacion do automobil, incluso os servizos de lavado e engrase.

CLASIFICACION
Dividense nas seguintes categorias:

e GRAO 1°.- Garaxe - aparcadoiro de uso individual, que pode ser en
planta baixa, semisdtano e soto ou anexo a vivenda.

e GRAO 2°.- Garaxe- aparcadoiro de uso colectivo, que pode ser en planta
baixa, semisdtano ou soto de edificios, en parcela interior, patios de
quinteiro e espazos libres privados.

e GRAO 3°.- Estacions de servizo.

e GRAO 4°.- Talleres do automobil.

CONDICIONS XERAIS

Autorizase a mancomunidade de garaxes - aparcadoiro, cun Unico acceso desde a
via pUblica.

A instalacion e uso de garaxes - aparcadoiros e locais para o servizo do automobil
debera axustarse as prescricions das presentes ordenanzas e demais disposicions
vixentes. As categorias 32 e 4 rexeranse polas Normas de Industria.
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A altura libre en garaxes- aparcadoiro non sera inferior a 2,2 m. en calquera punto
e deberan cumprir coas disposicions e regulamentacions dispostas ao efecto, en
materia de accesibilidade e proteccion contra incendios.

De todas as prazas de aparcadoiro reservarase como minimo un 2 % para usuarios
minusvalidos. Estas prazas teran unha superficie minima rectangular de 3,5 m por
5 m. En todo caso, e cando o nimero de prazas nun aparcadoiro sexa pequeno e
devandito coeficiente (2 %) non chegue a representar a unidade, habilitarase unha
praza. Asi mesmo cando ao aplicar devandito baremo o resultado supere o valor 1
pero non chegue ao dous, entenderase que este € o nimero de prazas de
aparcadoiro necesario para este tipo.

A localizacion do acceso a via debera ser obxecto de consulta previa ao Concello,
posto que este podera denegar a sua instalacion naquelas leiras ou conxuntos de
leiras que estean situadas en vias que polo seu transito ou caracteristicas
urbanisticas ou ambientais asi o aconsellen, agas que se adopten as medidas
correctoras oportunas mediante as condicions que cada caso requira.

ACCESOS

Os garaxes- aparcadoiros en categoria 22 e locais do servizo do automaébil disporan
dun espazo de acceso de 3 m. de ancho e 4,5 m. de fondo, como minimo, con piso
de pendente maxima do 5% e libre de calquera outro uso ou actividade.

As ramplas rectas non excederan a pendente do 16% e as ramplas en curva o 12%
na sUa lifa media. A sta anchura minima sera de 3 m., co sobreancho necesario
nas curvas e o seu radio de curvatura, medido tamén no eixo, sera superior a
6 m.

DETERMINACIONS CONSTRUTIVAS

Sera de aplicacion a normativa técnica que for de aplicacion en materia de
condicions acUsticas e proteccion contra incendios.

A ventilacion, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente amplitude para
impedir a acumulacion de vapores ou gases nocivos. A ventilacion forzada debera
realizarse de maneira que o nimero de renovacions / hora de aire e gases do
ambiente do garaxe sexa o necesario para cumprilos valor minimos fixados pola
normativa sectorial en vigor.

Nos espazos libres que se destinan a aparcadoiros de superficie non se autorizan
mais obras ou instalacions que as de pavimentacion e marquesifias de sombra e
procurarase que este uso sexa compatible co arboledo.
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A calefaccion dos locais e demais medios nos que realice a combustion de
sustancias disporase de forma que en ningin momento de que as mesturas dos
carburantes se inflamen, debendo estar totalmente illados e ventilados
eficazmente.

A iluminacion artificial realizarase s6 mediante lampadas eléctricas, e as
instalacions de enerxia e iluminacion responderan as disposicions vixentes sobre a
materia. O Concello podera esixir a instalacion de iluminacion supletorio. Cando
haxa de utilizarse outro tipo de iluminacion, requirirase unha autorizacion especial
de Concello .Nas categorias 32 e 4 disporase dun sistema eficaz de depuracion de
graxas, para a sia acometida a rede de saneamento ou a fosa séptica.

APARCADOIRO

Enténdese por praza de aparcadoiro unha area minima de 2,5 x 5,0 m.

A superficie de aparcadoiro minimo por praza incluindo a parte proporcional de
accesos, nunca sera inferior a 20 m2.

Sinalaranse no pavimento, con pinturas que permitan claramente distinguilos, os
emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos, sinalizacion que figurara nos
planos dos proxectos que se presenten ao solicitar a concesion das licenzas de
construcion, instalacion, funcionamento e apertura.

ESTACIONS DE SERVIZO. (3% CATEGORIA)
Ademais das condicions establecidas nas Ordenanzas e disposicions legalmente
vixentes que lle fosen de aplicacion, cumpriran as seguintes:
e Disporan de aparcadoiro en nimero suficiente para non entorpecer o
transito, cun minimo de dlas prazas por surtidor.
e Os talleres do automdbil anexos non poderan ter unha superficie superior
a 100 m2., e disporan dunha praza de aparcadoiro por cada 25
m?. de taller.

TALLERES DO AUTOMOBIL (42 CATEGORIA)
Son os locais habilitados para a reparacion, conservacion, mantemento e
despezamento dos vehiculos de todo tipo
Ademais das condicions establecidas nas presentes Ordenanzas e disposicions
legalmente vixentes que lle fosen de aplicacion, cumpriran as seguintes:
e Axustaranse as especificacions que sexan de aplicacion sobre
construcion, ventilacion, instalacions contra incendios e desaugadoiros
que se prescriben para os garaxes - aparcadoiros destas Ordenanzas.
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Disporan, dentro do local, dunha praza de aparcadoiro perfectamente
coutada, por cada 25 m? de taller, cun minimo de dlas prazas.

Deberan ter acceso a viario de ancho minimo de 8 metros.

Nos locais que formen parte de edificios con vivendas a potencia
instalada non excedera de 25 CV.; para potencias maiores deberan
situarse en edificios con uso exclusivo.

USO AGROPECUARIO

DEFINICION
Corresponde a explotacion agropecuaria do terreo, asi como as construcions e

instalacions a ela asociadas ou a ela servidoras.

CLASIFICACION
Podense considerar os seguintes graos:

GRAO 1°.- Uso non construtivo: Cultivos agricolas e/ou forrajeros,
servizo a gandaria extensiva.

GRAO 2°.- Uso construtivo: Construcions e instalacions agricolas en xeral,
tales como as destinadas ao apoio das explotacions horticolas, almacéns
agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola,

viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

GRAO 3°.- Uso construtivo: Construcions e instalacions destinadas ao
apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, e
instalacions apicolas.

CONDICIONS

Nos casos en que, en funcion da economia tradicional da zona permitase
compatibilidade do uso agropecuario co de vivenda, deberase cumprir en orde

V-

salubridade, as seguintes normas basicas:

Non se permitira que os locais de uso gandeiro tefian comunicacion
directa coa vivenda, por tanto os seus accesos seran independentes e
separados un minimo de 3 m.

Os ocos de ventilacion do local de uso gandeiro non poderan abrirse a
vias publicas a unha distancia menor de 10 m. do eixo da via.
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USO FORESTAL

DEFINICION

Este uso corresponde ao arboledo nas suas diferentes figuras de implantacion, asi
como as construcions e instalacions forestais destinadas a extraccion de madeira
ou a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as de defensa
forestal.

CLASIFICACION
Definense as seguintes figuras de implantacion:

1. Cortaventos: Conxunto de arbores emprazadas formando fileiras en
lugares elevados ou dominantes respecto do territorio circundante, que
non exceden os 10 m medidos perpendicularmente & sia maior dimension,
e que non superan os valores recolleitos para plantacions.

2. Plantacions: Conxunto de arbores que supera os valores a continuacion
recolleitos, aplicados a superficie catastral da parcela na que se atopan:

e Ata 2000 m? de parcela: 50 pés.
e Entre 2000 e 5000 m? de parcela: 150 pés
e Mais de 5000 2 de parcela: 250 pés

3. Pés illados / agrupacions menores: conxunto de arbores que non supera
os valores recolleitos na definicion de plantacions, aplicados a superficie
catastral da parcela na que se atopan.

Podense considerar os seguintes graos:

e GRAO 1° Uso non construtivo: Plantacions con arboledo autoctono
(carballo, cerdeira, freixo, castifieiro, bidueiro, ameneiro, etc.),
cortavientos e pés illados / agrupacions menores con calquera especie.

e GRAO 2° Uso non construtivo: Plantacions con arboledo non autéctono
(pifeiro, eucalipto, chopo, etc.)

e GRAO 3° Uso non construtivo: Plantacions con froiteiras. Non tera
consideracion de especie froiteira o castifieiro.

e GRAO 4° Uso construtivo: Construcions e instalacions forestais
destinadas a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi
como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria
forestal.

CONDICIONS PARA A NOVA IMPLANTACION DO USO FORESTAL

As distancias que deben de respetar as novas repoblacions forestais atenderan ao
disposto no anexo Il da Lei 7/2012, do 28 de xuno, de montes de Galicia; ou norma
que a substituise.
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USO DOTACIONAL EN ESPAZO LIBRE

DEFINICION
Corresponde as areas arboredos ou axardinadas para descanso, estancia, paseo, ou
esparexemento da poboacion, asi como para a practica deportiva ao aire libre.

CLASIFICACION
Aos efectos da sUa descricion detallada no espazo e ao establecemento de
condicions distinguense as seguintes clases:

GRAO 1°: Parques: Son os grandes espazos libres con superficie minima
de 5.000 m2, nos que debe poder inscribirse unha circunferencia de 30
m. de diametro como minimo e que deben posuir polo menos o 50 % da
stia superficie axardinada. Debera posuir as condicions apropiadas para a
plantacion de especies vexetais.

GRAO 2°: Xardins: Son os medianos espazos libres axardinados total ou
parcialmente, con superficie minima de 1.000 m2, nos que debe poder
inscribirse unha circunferencia de 30 m de diametro minimo. Debera
posuir as condicions apropiadas para a plantacion de especies vexetais.
GRAO 3°: Areas de xogo e recreo: Son superficies pequenas e de formas
non necesariamente regulares, con superficie superior a 200 m? nos que
se debe poder inscribirse unha circunferencia de 12 m de diametro
minimo. Deberan estar equipadas con elementos ornamentais e ludicos.
GRAO 4°: Areas peonis: Deberan ter unha superficie superior a 1.000 m2,
na que se podera inscribir unha circunferencia de 30 metros de diametro
minimo. En Plans Parciais de solos destinados a usos terciarios, o
conxunto de areas peonis incluidas no sistema de espazos libres de
dominio e uso publico non podera superar o 40% da superficie deste. Nos
restantes Plans Parciais, este limite non podera ser superior ao 20%.

Os restantes espazos libres que non cumpran as dimensions antes referidas seran
considerados como parte integrante da rede viaria.

CONDICIONS XERAIS
Cumpriran en cada caso a lexislacion especifica sobre a materia, buscando a maior
integracion harmdnica no territorio soporte.
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USOS DE ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

DEFINICION

Este uso corresponde as actividades relacionadas coa extraccion de terras, aridos
e calquera outro tipo de material con fins comerciais asi como a explotacion de
canteiras e minas.

REGULACION
e SO permitese este uso previa autorizacion autonémica en solo ristico de
proteccion ordinaria e solo ristico de proteccion forestal
e As actividades aqui reguladas teran caracter temporal e seran realizadas
previa concesion administrativa.
e Sera necesario obter licenza urbanistica municipal para o
desenvolvemento da actividade

USOS DE ANTENAS DE TELECOMUNICACIONS

DEFINICION

Este uso corresponde as actividades relacionadas coa instalacion e funcionamento
das antenas de telefonia mabil, de television, radiodifusion, etc. Susceptibles de
xerar campos electromagnéticos dun intervalo de frecuencia de 0 a 300 Ghz. Non
se incllen nestas apartado antenas receptoras de television e radio, as catalogadas
de radioaficionados e as antenas emisoras de usuario para acceso as redes publicas
fixas e as antenas que constitien microcélulas e picocélulas.

USOS RELATIVOS AS INFRAESTRUTURAS

Son os usos construtivos relacionados coas infraestruturas e obras pUblicas en xeral
tales como os centros e as redes de abastecemento d auga: os centros de
producion, servizo, transporte e abastecemento de enerxia eléctrica e gas; as
redes de saneamento, estacions de depuracion e os sistemas vinculados a
reutilizacion de augas residuais; os centros de recollida e tratamento dos residuos
solidos; os ferrocarris, portos e aeroportos; as telecomunicacions; e, en xeral,
todas as que resulten asi cualificadas en virtude da lexislacion especifica, os
instrumentos de ordenacion territorial ou o plan urbanistico.
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USOS MENORES

Definense como tales aqueles propios de edificacions auxiliares da vivenda
unifamiliar, explotacion agraria, actividade industrial, etc. Seran, por tanto,
alpendres, garaxes, alpendres, e similares.

OUTROS USOS

USOS RELATIVOS A DEFENSA NACIONAL
En relacion cos usos relativos a Defensa Nacional, teranse en conta as prescricions
establecidas para esta materia na lexislacion vixente en cada momento.

USOS PROVISIONAIS

No solo urbanizable, en tanto non se aproben definitivamente os correspondentes
Plans Parciais aplicaranse as limitacions establecidas no artigo 21 da LOUGA
2/2010, é dicir, non se poderan realizar nel obras ou instalacions, salvo as
ejecutables mediante plan especial e as de caracter provisional que haberan de
demolerse cando o acordar o Concello sen dereito a indemnizacion, debendo
inscribirse no Rexistro da Propiedade baixo tales condicions.

EDIFICIOS, CONSTRUCIONS E INSTALACIONS EN SITUACION DE FORA DE
ORDENACION

DEFINICION

Os edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a aprobacion
definitiva do planeamento urbanistico que resulten incompatibles coas slUas
determinacions por estaren afectados por viais, zonas verdes, espazos libres,
dotacions e equipamentos publicos quedaran en situacion de féra de ordenacién

REXIME URBANISTICO

1. Unicamente poderan realizarse obras de conservacion e as necesarias para o
mantemento do uso preexistente, debendo renunciar expresamente os
propietarios ao incremento do valor expropiatorio

2. A renuncia ao incremento do valor expropiatorio non afectara as obras que
sexa obrigatorio realizar para manter o inmoble en axeitadas condicions de
conservacion, de acordo co correspondente informe de avaliacion do edificio,
cando este sexa obrigatorio, segundo a normativa vixente, pola antigiuidade
da edificacion
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3. Este réxime sera de aplicacion no caso dos edificios, construcions e
instalacions existentes en solo urbano non consolidado, en areas de solo de
nucleo rural nas cales se prevexan actuacions de caracter integral, no solo
urbanizable e nos terreos afectados a sistemas xerais, mentres non estea
aprobada definitivamente a ordenacion detallada dos ditos ambitos

EDIFICIOS, CONSTRUCIONS E INSTALACIONS EN SITUACION DE DESAXUSTE COA

DEFINICION

ORDENACION

Os edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a aprobacion
definitiva deste Plan Xeral, que non sexan plenamente compatibles coas sUas
determinacions, pero que non se atopen incursos en situacion de féra de
ordenacién, estaran en situacion de desaxuste coa ordenacién

REXIME URBANISTICO

Para a adscricion de réxime urbanistico, os edificios, construcions e

instalacions en situacion de desasxuste coa ordenacién dividiranse en dous

grupos. Como segue:

i. Grupo 1°.- Incompatibilidade total coas determinaciéns de ordenacion
Integran este grupo os edificios, construcions e instalacions en situacion
de desaxuste coa ordenacion, e que se atopen nalgin dos supostos
seguintes:

1.

ii.

Edificios, construcions e instalacions que incorren en
incompatibilidade coas Normas de Uso recollidas na ordenanza que lle
sexa de aplicacion

Edificacions e construcions acollidas a Disposicion Transitoria 32 da Lei
2/2010, de Modificacién da Lei 9/2002, de Ordenacién Urbanistica e
Proteccidon do Medio Rural de Galicia, e que obtivesen a declaracion
formal prevista no paragrafo segundo da mesma

Grupo 2°. -Incompatibilidade parcial coas determinacions de

ordenacion

Integran este grupo os edificios, construcions e instalacions en
situacion de desaxuste coa ordenacion, e que non se atopan no grupo
1°, antes descrito
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2. A aplicacion do réxime urbanistico para a situacion de desaxste coa
ordenacién axustarase a canto segue:

Considerarase que se incumpre a Norma de Uso dunha ordenanza
cando o uso efectivamente implantado nun edificio, construcion ou
instalacion non coincide [1] nin co designado na mesma como Uso
Principal, [2] nin tampouco figura entre os usos Admitidos, Permitidos
ou Autorizables

Cando o desaxuste coas determinacions deste Plan Xeral dun edificio,
construcion ou instalacion vefa por exceso de altura [en metros ou en
numero de plantas], considerarase que incorren en situacion de
desaxuste coa ordenacién Unicamente aquelas plantas cuxo volume
construido exceda a envolvente maxima resultante da aplicacion da
norma

Para edificios, construcions e instalacions emprazadas sobre Solo
Urbano Non Consolidado e Solo Urbanizable aplicarase a taboa de
Compatibilidade de Usos adxunta

No caso de existencia de varios usos nun edificio, construcion ou
instalacion, analizaranse tan so aqueles que representen mais dun 15
% da superficie construida da mesma

Non se aplicara o réxime urbanistico para a situacion de desaxuste coa
ordenacion aos edificios, construcions e instalacions que, ainda
atopandose en tal situacion, estean incluidos no patrimonio cultural
catalogado por deste Plan Xeral. Nestes casos, aplicarase o réxime
urbanistico que

En edificios, construcions e instalacions que se atopen en situacion de
desaxuste coa ordenacion e que figuren incluidos no patrimonio
cultural catalogado por este Plan Xeral, aplicarase o réxime
urbanistico que se derive desta Gltima condicion

Nestes edificios, construcion e instalacions non sera, por tanto, de
aplicacion o réxime urbanistico para a situacion de desaxuste coa
ordenacién, agora exposto
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COMPATIBILIDADE ENTRE USOS

para analise de situacions de desaxuste coa ordenacion
en Solo Urbano Non Consolidado e Solo Urbanizable

USOS REGULADOS USOS REGULADOS
USO CARACTERISTICO INCOMPATIBLES COMPATIBLES

INDUSTRIAL en graos 1°, 3°

AGROPECUARIO
RESIDENCIAL TODOS OS RESTANTES
FORESTAL

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

RESIDENCIAL en todos 0s graos

AGROPECUARIO
INDUSTRIAL TODOS OS RESTANTES
FORESTAL

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

INDUSTRIAL en graos 1°, 3°

AGROPECUARIO
COMERCIAL TODOS OS RESTANTES
FORESTAL

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

INDUSTRIAL en graos 1°, 3°

AGROPECUARIO
EQUIPAMENTO TODOS OS RESTANTES
FORESTAL

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

URBANISMO
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TIPIFICACION DAS INTERVENCIONS
Segue definicion e caracterizacion pormenorizada dos tipos de intervencion
sometidos a regulacion

Na designacion de cada tipo de intervencion , empregaronse termos amplamente
estendidos. Por iso, puidera suceder que estes, en algln caso, coincidiran cos
empregados noutros apartados regulatorios deste Plan Xeral. En evitacion de
confusions na aplicacion dos termos, aclarase que as definicions a continuacion
recollidas seran de aplicacién exclusiva na consideracion da admisibilidade de
intervencions en edificios, construcions ou instalacidéns en_situacion de
desaxuste coa ordenacién

Non seran, por tanto e en ninglin caso, aplicables a outros réximes ou disposicions
regulatorias establecidas por este Plan Xeral

Non se aplicara o réxime a continuacion exposto aos edificios, construcions e
instalacions que, atopandose en situacion de desaxuste coa ordenacion, figuren no
Catalogo deste Plan Xeral, e, por tanto, reciban proteccion polo seu valor
patrimonial. Nestes casos, o réxime urbanistico de aplicacion sera o que dimane
da sua inclusion

Demolicion de edificios, construcions e instalacions en situacion de desaxuste
coa ordenacion

Intervencion destinada a derruba ou desaparicion total ou parcial dun edificio,
construcion ou instalacion existente por calquera causa. Non tera a consideracion
de demolicion parcial a derruba dos elementos estritamente necesarios para
realizar as actuacions de conservacion, rehabilitacion, reforma e reconstrucion,
sempre que se realicen simultaneamente no mesmo proxecto de obra

Obras menores en edificios, construcions e instalacions en situacion de
desaxuste coa ordenacion

Intervencions de técnica simple e escasa entidade construtiva e econémica, que
non suponan alteracion do volume, do uso, das instalacions e dos servizos de uso
comun ou do nimero de vivendas e locais, nin afecten o desefo exterior, a
cimentacion, a estrutura ou as condicions de habitabilidade ou seguridade dos
edificios ou instalacions de toda clase

Conservacion / Mantemento de edificios, construcions e instalacions en
situacién de desaxuste coa ordenacion

Intervencions de Conservacion : as dirixidas a que os edificios, construcions e
instalacions conserven as sUas caracteristicas e os seus elementos en condicions
adecuadas para o uso ou actividade implantados. Estas intervencions non afectaran
a sua funcionalidade, as suas caracteristicas formais ou ao seu soporte estrutural,
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polo que non poderan supofier a substitucion ou a alteracion dos seus principais
elementos estruturais ou de deseno

Intervencions de Mantemento: actividades cotias, continuas ou periddicas, de
escasa complexidade técnica e realizadas sobre o soporte material do inmoble para
gue este mantefa as slas caracteristicas, funcionalidade e lonxevidade, e sen que
se produza ningunha substitucion ou introducion de novos elementos

Rehabilitacion de edificios, construcions e instalacions en situacion de
desaxuste coa ordenacion

Intervencions que tefian por obxecto permitir a recuperacion dun uso orixinal
perdido ou a implantacién dun novo uso admisible no inmoble

Reforma de edificios, construcions e instalacions en situacion de desaxuste coa
ordenacion

Intervencions que implican a substitucion ou transformacion de materiais,
elementos construtivos ou partes destes, alterando ou non a estrutura e volumetria

Entenderase que ampara a substitucion, eliminacion, renovacion e/ou nova
implantacion de calquera elemento construtivo e/ou instalacion de servizos
admitido en norma, tefia ou non funcion estrutural. En particular, admitiranse
tales operacions sobre as particiones verticais e horizontais [forxados], a
envolvente exterior, e os elementos de comunicacion interior [caixas de escaleira
e ocos de ascensores]

Non se podera efectuar modificacion, ainda que si substitucion e/ou renovacion
de elementos construtivos, na envolvente exterior da edificacion

Non se entendera que se modifica & envolvente, cando se coloquen, ao exterior
desta, elementos de instalacions de servizos propias do uso implantado, como
antenas, equipos de refrixeracion, silos, guindastres,...

Incremento de Volume de edificios, construcions e instalaciéns en situaciéon de
desaxuste coa ordenacion
Intervencions que tefian por obxecto o incremento do volume edificado
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3.6.24.4  REXIME APLICABLE A EDIFICACIONS EN SITUACION DE DESAXUSTE COA ORDENACION
POR INCOMPATIBILIDADE TOTAL COAS SUAS DETERMINACIONS

1. Admitiranse Gnicamente as seguintes obras:
= Demolicién de edificios, construcions ou instalacions en situacion
de desaxuste coa ordenacion
Seran admisibles, en particular, operacions de demolicién parcial de
elementos ou volumes construidos, cando estas conduzan ao edificio,
construcion ou instalacion a axustarse a norma que lle sexa de
aplicacion
= Conservacion / Mantemento de edificios, construcions ou
instalacions en situacién de desaxuste coa ordenacién, suxeita a
condicion de non incrementar o valor expropiatorio que teria de
atoparse en perfectas condicions de uso e funcionamento. Iso aplicado
ao uso implantado no momento de solicitar, para a intervencion
pretendida, o titulo habilitante de natureza urbanistica, e para as
condiciéns normativas, tecnoloxicas, hixiénicas, estéticas, e
funcionais que tal uso requira no citado momento
2. Seran admisibles, asi mesmo, cambios de uso / actividade, sempre que o
novo a implantar resulte admisible a luz da regulacion que sexa de
aplicacion
3. Aos edificios, construcions e instalacions que, atopandose en situacion de
desaxuste coa ordenacién por incompatibilidade total coas suas
determinaciéns, cumpran as condicions establecidas en Disposicion
Transitoria 32 ou Disposicion Transitoria 42 de lei 2/2016, do Solo de
Galicia, aplicaraselles, respectivamente, o réxime nelas recollido
4, Aos edificios, construcions e instalacions que, atopandose en situacion de
desaxuste coa ordenacion por incompatibilidade total coas sUas
determinaciéns, cumpran as condicions establecidas en artigo 40 de lei
2/2016, do Solo de Galicia, aplicaraselles o réxime nel recollido
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3.6.24.5  REXIME APLICABLE A EDIFICACIONS EN SITUACION DE DESAXUSTE COA ORDENACION
POR INCOMPATIBILIDADE PARCIAL COAS SUAS DETERMINACIONS

a) Admitiranse Unicamente as seguintes obras:
¢ Demolicion de edificios, construcions ou instalacions en situacion
de desaxuste coa ordenacion
e Conservacion / Mantemento de edificios, construcions ou
instalacions en situacion de desaxuste coa ordenacién
e Obras menores en edificios, construcions ou instalacions en
situacion de desaxuste coa ordenacion
e Rehabilitacion de edificios, construcions ou instalacions en
situacion de desaxuste coa ordenacion, suxeita a que a intervencion
supofa naqueles aspectos e para aquelas superficies sobre os que
actle, a desaparicion dos factores que motivaban a situacion de
desaxuste coa ordenacion
e Reforma de edificios, construcions ou instalacions en situacion de
desaxuste coa ordenacion, suxeita a que a intervencion supofa,
naqueles aspectos e para aquelas superficies sobre os que actue, a
desaparicion dos factores que motivaban a situacion de desaxuste coa
ordenacion
¢ Incremento de Volume de edificios, construcions ou instalacions en
situacion de desaxuste coa ordenacion, suxeita a que cumpra,
integramente, todas as disposicions lle sexan de aplicacion
b) Seran admisibles, asi mesmo, cambios de uso / actividade, sempre que o
novo a implantar resulte admisible & luz da regulacion que sexa de
aplicacion
c) Aos edificios, construcions e instalacions que, atopandose en situacion de
desaxuste coa ordenacion por incompatibilidade total coas slas
determinaciéns, cumpran as condicions establecidas en Disposicion
Transitoria 32 ou Disposicién Transitoria 42 de lei 2/2016, do Solo de
Galicia, aplicaraselles, respectivamente, o réxime nelas recollido
d) Aos edificios, construcions e instalacions que, atopandose en situacion de
desaxuste coa ordenacién por incompatibilidade total coas suas
determinaciéns, cumpran as condicions establecidas en artigo 40 de lei
2/2016, do Solo de Galicia, aplicaraselles o réxime nel recollido
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NORMAS DE URBANIZACION

TRAZADOS E APERTURA DE VIAS
Independentemente da clasificacion adoitar establecida polo plan, para a
construcion e/ou modificacion de accesos rodados as vias da rede estatal,
autondmica e provincial, o proxecto que corresponda debera remitirse ao itular da
estrada para a sUa tramitacion e autorizacion se procede.
Non poderan abrirse novos camifios vias ou estradas se non estan expresamente
previstos en plans especiais que en solo rustico poidan desenvolverse en aplicacion
de Plans ou Programas da Administracion competente.
0 ancho minimo da calzada en novas vias en zonas delimitadas como nlcleos de
poboacion sera de 8,00 m. equivalente a dous carris e un aparcadoiro en lifia. A
calzada haberan de sumarse os anchos correspondentes das beirarrias. En camifios
de servizo agricola sera suficiente un ancho minimo de 6,0 m.
0O pavimento sera de calquera tipo: aglomerado, formigon, rega asfaltico, terra
compactada, etc., sendo preferible o habitual nos tramos xa executados.
A pendente longitudinal maxima sera do 10% e a transversal maxima sera do 2%.
A distribucion da seccion das vias, en vias urbanas, efectuarase baixo os seguintes
condicionantes:

e Ancho minimo de beirarrdas: 1,80 m.

e Ancho medio de carril: 3,00 m.

e Ancho minimo de aparcadoiro en lifa: 2,0 m.

¢ Ancho minimo de aparcadoiro en bateria: variable segundo o seu angulo.

e Perpendicular: 5,0 m.

Seccidns tipo do viario en solo urbano e solo apto para urbanizar.

VIARIO TIPO Beirarraa Aparcadoiro Carril rodado
8m 2x1,8m -- 1x4,4m
10 m 2x1,8m 1x2,0m 1x4,4m
12 m 2x2,0m 1x2,0m 2x3,0m
14 m 2x2,0m 2x2,0m 2x3,0m
16 m 2x2,0m 2x2,5m 2x3,0m

1x2,0m
18 m 2x2,0m 2x3,5m
1x5,0m
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VIARIO TIPO Beirarraa Aparcadoiro Carril rodado

1x2,0m

20 m 2x3,0m 2x3,5m
1x50m
1x2,0m

2x4,0m 2x3,5m
22 m 1x50m

2x2,5m 2x50m 2x3,5m

En desefo de vias tanto rodadas como peonis cumpriranse as condicions
establecidas na lexislacion e demais normativa que for de aplicacion en materia
de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas.

En cumprimento da lexislacion anterior, as vias publicas, parques e demais espazos
de uso publico existentes, asi como nas respectivas instalacions de servizos e
mobiliario urbanos, deberan ser adaptados gradualmente a citada lexislacion sobre
Accesibilidade e Supresion de Barreiras Arquitectonicas. Para ese efecto o Concello
elaborara o Plan Especial correspondente.

Nos viais previstos na execucion do planeamento, dedera quedar garantido que o
trafico que circule polos mesmos non produza deslumbramentos naquel que o faga
polas estradas do Estado. Si fora necesario la instalalacion de medios
antideslumbrantes, seran custeados polos promotores das actuacions, previa
autorizacion do Ministerio de Fomento.

Salvo expresa autorizacion da Conselleria de Cultura, a apertura de novas vias ou
ampliacion das xa existentes, non poderan afectar, en ningln caso, a bens ou
conxunto catalogados suxeitos a algiin réxime de proteccion patrimonial.
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REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA

A dotacion minima de auga potable en zonas residenciais habera de preverse para
un consumo medio de 200 litros por habitante e dia.

0 consumo maximo para o calculo da rede obterase multiplicando o consumo diario
medio por 2,5.

En todos os casos debera existir a presion adecuada para un normal
abastecemento. A falta de presion na rede debera ser substituida con medios
idoneos para que poidan estar debidamente dotadas as vivendas mais elevadas. De
igual forma disporanse valvulas reductoras no caso de que se prevexan
sobrepresiones na rede.

As conducions situaranse a unha profundidade minima de 60 cm. e iran reforzadas
con envolvente de formigdn nas cruces de calzadas. ,Nas novas redes as tubaxes
de auga potable iran sempre a cota superior que as de saneamento, cunha distancia
vertical minima de 30 cm.

REDE DE EVACUACION DE AUGAS RESIDUAIS

As instalacions de depuracion cumpriran como minimo coas condicions técnicas
establecidas na normativa técnica de aplicacion.

A rede de sumidoiros proxectarase de acordo co caudal de evacuaciéon de augas
pluviais (cun retorno de 10 anos) e residuais achegado pola zona obxecto de
saneamento. A estes efectos adoptarase como caudal das augas negras o previsto
para o abastecemento.

En todos os casos a seccidn circular minima sera de 30 cm de diametro. Nas
cabeceiras da rede instalaranse camaras de descarga. Estableceranse pozos
rexistrar cada 50 m. como maximo.

Cando as pendentes sexan inferiores ao 1% ou a velocidade descenda de 0,5 m/seg.
os sumidoiros seran sifénicos. Non se permitira ningunha vertedura directa canles
publicas. Aquelas actividades cuxas augas residuais contefian sustancias
prexudiciais aos condutos ou instalacions de rede de sumidoiros, deberan efectuar
unha depuracion previa antes da vertedura a rede de saneamento.

Idénticas consideracions cando a incidencia econémica ou ecoloxica de tales augas
no funcionamento da depuracion xeral sexa anormal a xuizo municipal.

As novas conducions de saneamento sera separativas, (unha tubaxe para as augas
fecais e outra para as pluviais).
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REDE DE BAIXA TENSION
Proxectarase de acordo coa previsible demanda de acordo co uso do solo.
A dotacion a considerar a efectos de calculo € a seguinte:

e Vivenda: en funciéon do tamano: segundo reglamentacion vixente en
materia de baixa tension, ed funcion das condicions de electrificacion
basica ou elevada.

e Talleres e pequena industria: 125 W/m2.

e Comercios: 100 W/m2.

A rede sera subterranea, podendo con caracter provisional instalarse aérea. Neste
caso, o cruzamento das vias efectuarase con altura non inferior a 6 m. Asi mesmo,
os transformadores poderan ser subterraneos ou de superficie.

ILUMINACION PUBLICA
0 nivel de iluminacion sera en funcion da via. En calquera caso establécense como
niveis medios:

Uniformidade
LUX Uniformidade media
extrema

Vias nivel |: arterias
o 22 0,65 0,35
principais
Vias nivel Il. Restante viario
, 15 0,5 0,25
area central
Vias nivel Ill e IV: vias

10 0,35 0,2
menores

A rede sera propia e alimentarase directamente do transformador, debendo ser
subterranea no solo urbano.

REDE DE GAS

Debera ser subterranea e cumprir coas directrices que ao efecto sexan de
aplicacion. Axustaranse aos criterios da compafia subministradora. Debera
cumprirse o disposto respecto diso na lexislacion en materia de actuacions con
materiais gaseosos ou demais normativa técnica que for de aplicacion.
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INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONS

Atenderase ao lexislado na Lei 9/2014, do 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions
e, en particular, a todas cantas disposicions seguen da mesma:

[artigo 30 Lei 9/2014]

Os operadores teran dereito, nos termos deste capitulo, & ocupacion
do dominio publico na medida en que iso sexa necesario para o establecemento
da rede publica de comunicaciéns electrénicas de que se trate.

Os titulares do dominio publico garantiran o acceso de todos os
operadores ao devandito dominio en condicidons neutrais, obxectivas,
transparentes, equitativas e non discriminatorias, sen que en ningln caso poida
establecerse dereito preferente ou exclusivo algun de acceso ou ocupacion do
devandito dominio publico en beneficio dun operador determinado ou dunha
rede concreta de comunicacions electronicas. En particular, a ocupacion ou o
dereito de uso de dominio publico para a instalacién ou explotacién

[artigos 31.1 e 31.2 Lei 9/2014]

1. A normativa ditada por calquera Administracién Publica que afecte
o despregamento de redes publicas de comunicacions electrénicas debera, en
todo caso, recofiecer o dereito de ocupaciéon do dominio publico ou a
propiedade privada para o despregamento das redes publicas de comunicacions
electronicas de conformidade co disposto neste titulo.

2. As normas que se diten polas correspondentes Administracions, de
conformidade co disposto no apartado anterior, deberan cumprir, polo menos,
0s seguintes requisitos:

a) Ser publicadas nun diario oficial do ambito correspondente &
Administracion competente, asi como na paxina web da devandita
Administracion Publica e, en todo caso, ser accesibles por medios electrénicos.

b) Prever un procedemento rapido, sinxelo, eficiente e non
discriminatorio de resolucién das solicitudes de ocupacion, que non podera
exceder de seis meses contados a partir da presentacion da solicitude, salvo
en caso de expropiacion.

¢) Garantir a transparencia dos procedementos e que as normas
aplicables fomenten unha competencia leal e efectiva entre os operadores.

d) Garantir o respecto dos limites impostos a intervencion
administrativa nesta Lei en proteccion dos dereitos dos operadores. En
particular, a esixencia de documentacion que os operadores deban achegar
debera ser motivada, ter unha xustificacién obxectiva, ser proporcionada ao
fin perseguido e limitarse ao estritamente necesario.
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[artigos 32.1 e 32.2 Lei 9/2014]

1. Os operadores de comunicacions electronicas poderan celebrar de
maneira voluntaria acordos entre si para determinar as condiciéns para a
localizacién ou o uso compartido das stas infraestruturas, con plena suxeicion
a normativa de defensa da competencia.

As administracions publicas fomentardn a celebracion de acordos
voluntarios entre operadores para a localizacibn compartida e o uso
compartido de infraestruturas situadas en bens de titularidade publica ou
privada, en particular con vistas ao despregamento de elementos das redes
rapidas e ultrarrapidas de comunicaciéns electronicas.

2.A localizacion compartida de infraestruturas e recursos asociados e
a utilizacion compartida do dominio publico ou a propiedade privada tamén
podera ser imposta de maneira obrigatoria aos operadores que tefian dereito
a ocupacion da propiedade publica ou privada. Para ese efecto, nos termos en
que mediante real decreto determinese, o Ministerio de Industria, Enerxia e
Turismo, previo tramite de audiencia aos operadores afectados e de maneira
motivada, podera impofier, con caracter xeral ou para casos concretos, a
utilizacion compartida do dominio publico ou a propiedade privada en que se
van a establecer as redes publicas de comunicaciéns electrénicas ou o uso
compartido das infraestruturas e recursos asociados.

Cando unha Administracion publica competente considere que por
razéns de medio ambiente, saude publica, seguridade publica ou ordenacién
urbana e territorial procede a imposicion da utilizacién compartida do dominio
publico ou a propiedade privada, podera instar de maneira motivada ao
Ministerio de Industria, Enerxia e Turismo o inicio do procedemento
establecido no paragrafo anterior. Nestes casos, antes de que o Ministerio de
Industria, Enerxia e Turismo impofia a utilizacién compartida do dominio
publico ou a propiedade privada, o citado departamento ministerial debera
realizar un tramite para que a Administracion publica competente que instou
o procedemento poida efectuar alegaciéns por un prazo de 15 dias habiles.

[artigo 34.4 Lei 9/2014]

A normativa elaborada polas administraciéns publicas no exercicio das
slas competencias que afecte o despregamento das redes publicas de
comunicacions electrénicas e os instrumentos de planificacién territorial ou
urbanistica deberan cumprir co disposto na normativa sectorial de
telecomunicaciéns. En particular, deberan respectar os parametros e
requirimentos técnicos esenciais necesarios para garantir o funcionamento das
distintas redes e servizos de comunicaciéns electrénicas, establecidos na
disposicion adicional undécima e nas normas regulamentarias aprobadas en
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materia de telecomunicaciéns, e os limites nos niveis de emision radioeléctrica
tolerable fixados polo Estado.

No exercicio da s0a iniciativa normativa, cando esta afecte o
despregamento de redes publicas de comunicacions electronicas, as
administraciéns publicas actuaran de acordo cos principios de necesidade,
proporcionalidade, seguridade xuridica, transparencia, accesibilidade,
simplicidade e eficacia.

Os operadores non teran obrigacién de achegar a documentacién ou
informacién de calquera natureza que xa obre en poder da Administracion. O
Ministerio de Industria, Enerxia e Turismo establecera, mediante real decreto,
a forma en que se facilitara as administracions publicas a informacion que
precisen para o exercicio das sUas propias competencias.

[artigo 34.5 Lei 9/2014]

Os operadores deberan facer uso das canalizaciéns subterraneas ou no
interior das edificacions que permitan o despregamento e explotacion de redes
publicas de comunicacions electrénicas.

Nos casos nos que non existan ditas canalizaciéns ou non sexa posible o
Seu uso por razons técnicas ou econdmicas, 0s operadores poderan efectuar
despregamentos aéreos seguindo os previamente existentes.

Igualmente, nos mesmos casos, 0s operadores poderan efectuar por
fachadas despregue de cables e equipos que constitian redes publicas de
comunicacions electronicas e os seus recursos asociados, ainda que para iso
deberan utilizar, na medida do posible, os despregamentos, canalizacions,
instalacions e equipos previamente instalados.

Os despregamentos aéreos e por fachadas non poderan realizarse en
casos xustificados de edificacions do patrimonio histérico-artistico ou que
poidan afectar a seguridade publica.

[artigo 34.6 Lei 9/2014]

Para a instalacion das estacions ou infraestruturas radioeléctricas
utilizadas para a prestacién de servizos de comunicacions electrénicas
dispofiibles para o publico as que se refire a disposicion adicional terceira da
Lei 12/2012, do 26 de decembro, de medidas urxentes de liberalizacién do
comercio e de determinados servizos, non podera esixirse a obtencion de
licenza previa de instalacions, de funcionamento ou de actividade, nin outras
de clase similar ou analogas, nos termos indicados na citada lei.

Para a instalacion de redes publicas de comunicacions electrénicas ou
de estacions radioeléctricas en dominio privado distintas das sinaladas no
paragrafo anterior, non podera esixirse por parte das administracions publicas
competentes a obtencion de licenza ou autorizacion previa de instalacions, de
funcionamento ou de actividade, ou de caracter ambiental, nin outras licenzas
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ou aprobacions de clase similar ou analogas que suxeiten a previa autorizacion
dita instalacién, no caso de que o operador presentase a administracion publica
competente para o otorgamiento da licenza ou autorizacion un plan de
despregamento ou instalacién de rede de comunicacions electrénicas, no que
se contemplen ditas infraestruturas ou estacions, e sempre que o citado plan
fose aprobado pola devandita administracion.

ACCESIBILIDADE

As vias publicas, parques e demais espazos de uso publico existentes, asi como nas
respectivas instalacions de servizos e mobiliario urbanos, deberan ser adaptados
gradualmente a lexislacion de aplicacion en materia de accesibilidade, supresion
de barreas arquitectonicas e non discriminacion de persoas con discapacidade para
0 acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados; para ese efecto o Concello
podera elaborar un Plan Especial cando corresponda.

Os proxectos de urbanizacion atenderan as disposicions recollidas respecto diso na
lexislacion arriba indicada. A adaptacion as normas dispostas por dita normativa
sectorial de aplicacion, formaran parte das condicions técnicas dos contratos
administrativos das obras, a través de clausulas precisas.
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NORMAS DE ESTETICA E HARMONIZACION E NORMAS PROTECCION DO
MEDIO AMBIENTE

NORMAS DE ESTETICA E HARMONIZACION

NORMAS XERAIS

As construcions adaptaranse no basico ao ambiente en que estean situadas
e a sua tipoloxia debera ser congruente coa propia da zona.

Nos sectores ou zonas xa edificadas, asi como nos conxuntos urbanos
diferenciados, as novas construcions deberan responder na sla
composicion e desefo as caracteristicas dominantes, sendo os materiais de
paramentos, a cuberta e calquera outros expresivos da arquitectura do
edificio, seran de plena identificacion cos existentes no conxunto.

As construcions existentes trataranse, preferentemente e por esta orde,
segundo rehabilitacion, restauracion e conservacion de elementos
singulares.

En edificios emprazados en zonas de interese singular a xuizo da
corporacion municipal, sera obrigatorio na totalidade da fachada o uso de
materiais nobres prohibindose especialmente o uso da imitacion.

Tales materiais empregados para o acabado das fachadas, cubertas ou
cerramentos de parcelas deberan ser compatibles coas constituintes da
paisaxe no que se vaian a situar, recomendandose o uso dos dominantes na
zona. Prohibese, expresamente, a utilizacion como vistos, de materiais
fabricados para ser revestidos.

As cubertas estaran formadas por planos continuos sen quebraduras dos
seus faldones.

Empregaranse, en todas as fachadas (ainda sendo posteriores, cegas,
resultado da aplicacion do retranqueo ou de ordenaciéns mixtas, tales
como medianeiras, etc.) o mesmo tratamento, con materiais de igual
calidade que nas fachadas principais.

Todos aqueles usos ou construcions que se pretendan realizar dentro das
areas de proteccion establecidas por este PXOM teran que harmonizar coas
caracteristicas dos elementos patrimoniais ou valores que se traten de
protexer.

Nos lugares de paisaxe aberta e natural, do medio rural ou nas perspectivas
que ofrezan os conxuntos urbanos, de caracteristicas historico-artisticas,
tipicos ou tradicionais e nas inmediacions das estradas e camifos de
traxecto pintoresco, non se permitira que a situacion, volume, altura dos
edificios, muros e peches ou a instalacion doutros elementos, limite o
campo visual para contemplar as belezas naturais, ou de contorna, rompa
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ou desfigure a harmonia da paisaxe ou a perspectiva propia do conxunto.
As limitacions a que se refiren os dous nUmeros anteriores teran aplicacion
en todo caso, con independencia das determinacions do PXOM.

Os cerramentos das parcelas estaran suxeitos ao disposto nesta normativa.
No caso de bens ou conxuntos catalogados polo PXOM, permitirase o
emprego doutros materiais de acabado en cuberta diferentes a lousa; iso
baixo expresa autorizacion de a Conselleria de Cultura. Asi mesmo, nos
contornos de proteccion correspondentes a elementos suxeitos a
proteccion patrimonial, caracterizados pola conservacion de construcions
tradicionais, con solucion de materiais de acabado en cuberta diferentes
a lousa, primara a sta conservacion; debendo as novas edificacions estar
en consonancia coas citadas construcions, empregando, en calquera caso,
solucions que velen polo idoneo mantemento do caracter do contorno do
ben protexido, sen perturbacion da sGa percepcion e imaxe xeral. Sen
prexuizo de todo o anterior, calquera actuacion nos contornos de
proteccion correspondentes a bens ou conxuntos catalogados polo PXOM,
seran sometidos a informe, con caracter preceptivo e vinculante, de a
Conselleria de Cultura; cando corresponda e a igual informe, quedaran
supeditadas demais condicions estéticas e de composicion

Priorizarase a rehabilitacion das edificacions tradicionais fronte & nova
construcion e garantira, ademais, a sua integracion na determinacions da
ordenanza de cualificacion que establecer o PXOM, a condicion de que iso,
non resulte desconforme coa adecuada posta en valor e conservacion dos
elementos singulares ou orixinarios das mesmas.

5.1.2 NUCLEOS RURAIS

Seran de aplicacion as determinacions do artigo 29.b, ¢, d e) da LOUGA
2/2010 e as antes sinaladas nos apartados que lle correspondan.

En calquera caso, a edificacion sera de tipo tradicional en consonancia
coa tipoloxia arquitectonica do nlcleo, quedando prohibidas as
edificacioéns caracteristicas das zonas urbanas.

Os cerramentos efectuaranse con materiais, fundamentalmente, de tipo
local e consonantes cos compoientes da edificacion. En edificios de
pedra non se permitira o revogo parcial ou total da mesma, asi como o
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pintado, nin a utilizacion de carpintaria en aspecto distinto ao
tradicional.

A modificacion de ocos efectuarase en harmonia co conxunto edificado.
Non se permitira o remate ou terminacion de edificacion de elementos
tradicionais con outros modernos, tales como prefabricados de formigon
ou similar.

O adosamiento ou maloracion da edificacion efectuarase con novos
volumes harmoénicos co existente, tanto en materiais como en
composicion.

A derriba de edificacions, tanto por razons viarias, como por renovacion,
requirirda o exame persoal e informe especifico do técnico municipal,
previo a licenza de demolicién ou nova construcion.

5.1.3 SOLO URBANIZABLE

Ademais das condicions estéticas xerais antes sinaladas, estarase as
sinaladas nos Plans Parciais correspondentes.

En tanto non se tramiten devanditos Plans Parciais rexeran as prescricions
para esta fin contidas en solo rustico de proteccion ordinaria.

5.1.4 SOLO RUSTICO

Habera de xustificarse cumplidamente a idoneidade do emprazamento
elixido para edificacions non residenciais e a imposiblidad ou
inconveniencia de situalas en solo urbano ou urbanizable con
cualificacion idonea.

Cumpriran as condicions estéticas xerais antes sinaladas asi como aquelas
que determina o artigo 42.b) da LOUGA 2/2010. Empregaranse nos
cerramentos e construcions materiais adecuados que os integren
armonicamente na paisaxe, predominantemente os locais.

Os xacementos, areeiras, vertedoiros, vertedoiros, canteiras, etc. e
demais elementos de incidencia espacial, condicionaranse en orde a
obter unha integracion harmonica na paisaxe.

As explotacions e instalacions agricolas efectuaranse en harmonia co
territorio inmediato.
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NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

Neste apartado establécense as disposicions de caracter xeral para a proteccion
do medio ambiente no municipio. Estas normas xerais someteranse, en todo caso,
as especificas das zonas que se sinalan como de proteccion especial.

AUGAS
Cumpriranse as disposicions recollidas na lexislacion ou normativa técnica de
aplicacion, entre outra:

— Directiva 2007/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 23 de
outubro de 2007, relativa & avaliacion e xestion dos riscos de inundacion.

— Directiva 2000/60/CE do Parlamento e o Consello, do 23 de outubro de
2000, pola que se establece un marco comunitario de actuacion no ambito
da politica de augas.

— Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei de Augas, modificado pola Lei 11/2005, do 22 de xufio e 0
Real Decreto-lei 4/2007, do 13 de abril.

— Lei 10/2001, do 5 de xullo, do Plan Hidroléxico Nacional, parcialmente
modificada pola Lei 11/2005, do 22 de xufo.

— Real Decreto 849/1986, do 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento
do Dominio Publico Hidraulico, que desenvolve os titulos preliminar I, 1V,
V, VI e VIl da Lei 29/1985, do 2 de agosto, de Augas., modificado polo RD
9/2008, do 11 de xaneiro.

— Real Decreto 927/1988, do 29 de xullo, polo que se aproba o Regulamento
da Administracion Publica da auga e da Planificacion Hidroloxica, en
desenvolvemento dos titulos Il e Il da Lei de Augas, modificado polo RD
907/2007, do 6 de xullo.

— Real Decreto 1664/1998, do 24 de xullo, de aprobacion dos Plans
Hidroloxicos Norte |, Norte Il e Norte I,

— Real Decreto 1/2016, do 8 de xaneiro, polo que se aproba a revision dos
Plans Hidroloxicos das demarcacions hidrograficas do Cantabrico
Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura e Jicar, e da parte
espaiola das demarcacions hidrograficas do Cantabrico Oriental, Mifo-Sil,
Douro, Tajo, Guadiana e Ebro.

AUGAS PARA O ABASTECEMENTO

Con caracter xeral é preciso manter as condicions de potabilidade esixidas para o
abastecemento de auga as poboacions. Por tal motivo non se autorizaran as
actividades nocivas e insalubres, capaces de contaminar coas sUas verteduras as
augas destinadas ao abastecemento puUblico ou privado, salvo que cumpran as
condicions sinaladas no Regulamento de Policia de Augas. Iguais requisitos seran
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esixibles as instalacions que poidan contaminar augas destinadas a balnearios,
zonas de banos publicos ou similares, existentes ou que puidesen instalarse no
futuro.

AUGAS E ENCOROS

Dado que se producen captacions de auga no municipio, que se efectian de capas
subterraneas e de distribucion escasamente cofecida, prohibese a vertedura
directa ao terreo, a través de pozos filtrantes ou similares, de residuos toxicos que
puidesen contaminar ditas augas.

Como disposicion xeral as explotacions mineiras ou industriais que poidan
contaminar as augas dos rios deberan estar dotadas de dispositivos de depuracion,
mecanicos, quimicos, fisico-quimicos ou de calquera outro tipo que poidan
eliminar dunha maneira real e cuantificable os elementos nocivos que poidan ser
prexudiciais para calquera tipo de captacion, urbana ou industrial, augas abaixo
ou para calquera tipo de riqueza piscicola, pecuaria, agricola ou forestal.

As industrias mineiras e metallrxicas deberan realizar as suas verteduras de acordo
co establecido no Regulamento de Policia Mineira e Metallrxica vixente ou outro
que for de aplicacion.

A efectos de protexer a riqueza piscicola dos rios controlaranse todos as posibles
verteduras industriais que puidesen alterar gravemente o ecosistema dos mesmos.
Calquera proxecto industrial debera xustificar o cumprimento da normativa que
for de aplicacion.

Sen prexuizo de todalas normas expostas para as canles fluviais, cumpriranse toda
aquela normativa ou lexislacion que nesta materia fora de aplicacion.

VERTEDURAS

Con caracter vinculate e como condicion para a obtencion de licenza, os sistemas
de depuracion e outros que se executen nos nlcleos urbanos e rurais existentes,
contaran ca autorizacion de vertido que corresponda ante o Organismo de conca.
Os desenvolvementos urbanisticos residenciais e industriais determinados polo
Plan Xeral disporan de sistema de depuracion para as verteduras xeradas,
achegando as autorizacions de vertedura outorgadas polo Organismo de conca que
correspondan que iran acompanadas dun estudio detalladado da capacidade do
sistema de depuracion e a calidade das augas do medio receptor.

Todo proxecto deste tipo habera de xustificar a adopcién das medidas necesarias
para evitar un grao de contaminacion inadmisible, tanto nas augas fluviais como
nas subterraneas. En particular, os planeamentos de desenvolvemento urbanistico
daqueles solos urbanizables e urbanos non consolidados recollidos neste PXOM,
deberan achegar estudo relativo as verteduras que poidan xerarse froito da
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implantacion prevista, ao obxecto de dar cumprimento as condicions impostas
respecto diso no Regulamento do Dominio PUblico Hidraulico; como tamén, en caso
de verteduras ao devandito dominio pUblico, achegar proxecto das instalacions de
depuracion dos efluentes residuais xerados e da sla adecuaciéon as normas de
calidade das augas establecidas no Plan Hidroldxico de Conca que corresponda.
Queda prohibido a vertedura directa ou indirecta de augas e de productos residuais
susceptibles de contaminar as augas continentais ou calquera outro elemento do
dominio publico hidraulico, salvo que se conte coa previa autorizacion
administrativa. As verteduras de augas residuais requiriran, por tanto, a previa
autorizacion do organismo da conca que corresponda, a cuxo efecto o titular das
instalacions debera formular a correspondente solicitude de autorizacion
acompanada de documentacion técnica na que se definiran as caracteristicas das
instalacions de depuracion e os parametros limite dos efluentes; iso, en
cumprimento do disposto respecto diso no Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20
de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas, e no Regulamento
de Dominio Publico Hidraulico vixente, ou normativa que a sustituise.

Todo vertedura, asi mesmo, debera reunir as condicions precisas para que
considerado en particular e en conxunto cos restantes vertidos ao mesma canle,
cumpranse en todos os puntos os obxectivos de calidade sinalados para as sUas
augas, na regulamentacion ou normativa que for de aplicacion.

CONTAMINACION ATMOSFERICA

Para a minimizacion e correccidon dos posibles efectos negativos que puideren
derivarse das actuacions no medio atmosférico, establécese o cumprimento das
medidas a continuacion relacionadas:

v" Corresponde a Administracion autonomica competente en materia
ambiental a vixilancia, control potestade sancionadora e o establecemento
de medidas cautelares, dos niveis de emision e de contaminantes a
atmosfera, naqueles casos especificados na lexislacion arriba indicada; e
correspondendo ao Concello as competencias que igualmente se lle asinan.

v As emisions de contaminantes a atmosfera, calquera que sexa a sUa
natureza, non poderan exceder os niveis proximos de emision establecidos
na normativa vixente.

v Nas licenzas que se concedan para proxectos de instalacions industriais nas
que se produzan vertidos de pos, fumes, gases e vapores a atmosfera,
esixirase a xustificacion do cumprimento da lexislacion vixente
competente na materia.

v" Neste sentido os proxectos de instalacions industriais deberan xustificar
adecuadamente que todos os axentes contaminantes (chemineas,
vehiculos, procesos industriais, etc.) e que dispoiien dos elementos
correctores necesarios para evitar molestias aos cidadans.
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v' Atenderase as disposicions que respecto diso se establecesen en calquera
outra lexislacion ou normativa técnica que for de aplicacion.

v Estarase ao disposta na lexislacion ou normativa vixente en materia de
contaminacion ou proteccion do medio atmosférico.

RUIDOS E VIBRACIONS

Para a minimizacion e correccion dos posibles efectos negativos de natureza
acustica que puideren derivarse das actuacions no medio atmosférico, establécese
o cumprimento das medidas a continuacion relacionadas:

v As perturbacions por ruidos e vibracions non excederan dos limites que
establecen Lei 37/2003, de 17 de novembro, do Ruido; Real Decreto
1367/2007, de 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17
de novembro, do Ruido, no referente a zonificacion acUstica, obxectivos
de calidade e emisions acUsticas.; Real Decreto 1513/2005, de 16 de
decembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de17 de novembro, do
Ruido, no referente a avaliacion e xestion do ruido ambiental; Codigo
Técnico da Edificacion; ou lexislacion que substituir as anteriores normas.

v" Ningunha instalacion, construcion, modificacion, ampliacion ou traslado
de calquera tipo de emisor acUstico podera ser autorizado, aprobado ou
permitido o seu funcionamento pola Administracion competente, se
incumpre o previsto na lexislacion en materia de contaminacién acustica.

v" Os servizos de inspeccion municipal poderan realizar en todo momento
cantas comprobacions sexan oportunas e o propietario ou responsable da
actividade xeradora de ruidos debera permitilo.

v 0 Concello podera aprobar unha ordenanza municipal de control da
contaminacion acUstica.

v' Verificaranse nas licenzas o cumprimento das limitacions acusticas
establecidas na zonificacion aclstica disposta no PXOM.

RUIDO E PROTECCION ACUSTICA

Con caracter previo ao outorgamento de licenza de edificacion dentro da zona de
afeccion correspondente a estrada estatal N-640, sera necesaria a elaboracion de
estudo para a determinacion de niveis sonoros esperables en cumprimento do
disposto respecto diso na Lei 37/2003, do 17 de novembro de Ruido e demais
normativa sectorial vixente. De superarse os limiares acUsticos recomendados pola
citada normativa de aplicacion, iso podera ser causa de limitacion de
edificabilidade ou de adopcion das medidas de proteccion aclstica
imprescindibles, iso de acordo co establecido na normativa vixente de aplicacion.
Os estudos de ruido deberan conter os correspondentes mapas de is6fonas e seran
custeados a cargo dos propietarios ou, no seu caso, polos promotores de
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desenvolvementos urbanisticos, contando sempre con previa autorizacion e acordo
favorable do Ministerio de Fomento cando afectaren as zonas de proteccion do
viario estatal.

As sucesivas modificacions, revisions e adaptacions do Plan Xeral que contefian
modificacions nos usos do solo, conlevaran a necesidade de revisar a zonificacion
acustica no correspondente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar
a oportuna delimitacion das areas aclsticas cando con motivo da tramitacion dos
plans urbanisticos de desenvolvemento, establézanse os usos pormenorizados do
solo (art. 13, Real Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, pola que se desenvolve a
Lei 37/2003, do 17 de novembro, do Ruido, no referente a zonificacion acUstica,
obxectivos de calidade e emisions acusticas).

Na franxa de terreo comprendida a ambos os dous lados da traza da estrada estatal
N-640 ata as isofonas correspondentes a un Ln [indice de ruido para periodo
nocturno] de 55 dB ou a un Ld [indice de ruido para periodo ditrno] de 65 dB
representadas en plano de organizacion espacial MR-1 especifico-, queda prohibida
a nova edificacion baixo uso caracteristico residencial; iso a salvo de que se
adoptaren por parte dos propietarios dos terreos, medidas para a mellora aclstica
do medio que permitan a non superacion dos indices de ruido anteriormente
citados, medidas cuxa execucion contara co autorizacion do Ministerio de Fomento
e seran custeadas a cargo dos propietarios.

Calquera uso construtivo de nova implantacion en terreos solo clasificado como
rastico de espazos naturais, contara cun estudo acustico que avaliara a incidencia
e compatibilidade aclstica coa sta contorna inmediata e sera custeado a cargo dos
propietarios.

PROTECCION DA PAISAXE

Entre os obxectivos principais deste PXOM figura o de permitir un crecemento
moderado da explotacion de recursos naturais do municipio, en lifa coas
perspectivas actuais sen que iso sexa a conta de destruir o equilibrio ecoloxico ou
a paisaxe.

Para a minimizacion e correccidon dos posibles efectos negativos que puideren
derivarse das actuacions na paisaxe, establécese o cumprimento das medidas a
continuacién relacionadas:

v/ 0 Concello non outorgara licenza a ningln proxecto de calquera tipo que
implique a destrucion, deterioracion ou desfiguracion da paisaxe ou
alteracion do equilibrio ecoloxico.

v" Aquelas actuacions urbanisticas, forestais, mineiras, industriais, agricolas
ou de obras publicas que poidan alterar a paisaxe ou a ecoloxia do medio,
cumpriran o establecido na lexislacion vixente ou que for de aplicacion na
materia.
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v" Na urbanizacion de infraestruturas viarias, no seu caso, preverase o
tratamento das areas sometidas a movementos de terras, con utilizacion
de muros vegetados ou gaviones, se a pendente é superior a 45° ou
especies tapizantes sobre terra vexetal se é inferior.

v As intervencions na paisaxe velaran polo mantemento da vexetacion de
porte arbdreo e arbustivo preexistente, salvo que se xustifique o contrario
atendendo a motivos ecoloxicos. En caso de alteracion ou desaparicion
definiranse medidas adecuadas de recuperacion e integracion que
garantan a presenza de especies propias do lugar, evitando unha excesiva
fragmentacion dos habitats e corredores ecoloxicos. Para a sua seleccion
sera necesario considerar a forma e dimension das especies, a sla textura,
coloracion e fenologia para alcanzar a mellor integracion paisaxistica e
ecoloxica.

v" Prevalecera a instalacion enterrada nas novas instalacions para o servizo
eléctrico.

v" Na instalacion das redes de telecomunicacions, estarase ao disposto no
artigo 34.5 la Lei 9/2014, de 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions.

v Os carteis ou valos publicitarios sera obxecto de valoracion no que incumbe
a sla integracion paisaxistica, para que non desarmonice coa stia contorna.

v" Reducir ao minimo a ocupaciéon do terreo para almacenamento de
materiais e evitar situalos en zonas proximas ao arboledo ou zonas de valor
paisaxistico.

EXPLOTACIONS MINEIRAS

A implantacion de novas explotacions e actividades extractivas en calquera
categoria de solo rustico especialmente protexido non podera realizarse en tanto
non sexa aprobado definitivamente o correspondente plan sectorial de actividades
extractivas, que sera formulado e tramitado polo conselleiro competente en
materia de urbanismo e ordenacion do territorio; todo iso sen prexuizo da
posibilidade de outorgar autorizacion para actividades extractivas en solo rdstico
conforme o disposto ao respecto na LOUGA 2/2010.

VERTEDOIROS E ESTERCOLEROS

Os vertedoiros e estercoleros situaranse en zonas apartadas das estradas
principais. Efectuarase un estudo que garanta que os ventos dominantes non leven
cheiros a nlcleos habitados ou a vias de comunicacién importantes. Recoméndase
o seu illamento da contorna por medio de barreiras vexetais, preferentemente
arbores.
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En ninglin caso utilizaranse como vertedoiros as ladeiras nas que os residuos poidan
deslizarse incontroladamente nos fondos dos vales.

Para calquera tipo de verteduras deberan facerse estudos previos que demostren
que non se alteran as escorrentias dos terreos, nin afecten gravemente ao
equilibrio ecoldxico. En todo estarase ao disposto na lexislacion vixente en materia
de residuos e demais normativa que for de aplicacion.

RESIDUOS

Para a minimizacion e correccion dos posibles efectos negativos que puideren
derivarse das actuacions no ciclo de materiais, establécese o cumprimento das
medidas a continuacion relacionadas:

v" Tanto os residuos sélidos urbanos como aqueles de orixe agraria, industrial
ou de natureza perigosa, xestionaranse conforme a lexislacion sectorial
vixente e procurando, en calquera caso, a evitacion de verteduras ou
impactos indesexables no medio fisico.

v" Para a mellor xestion da recollida e tratamento de residuos convencionais,
o Concello mantera actualizado un estudo pormenorizado dos nlcleos de
poboacién con determinacion das frecuencias dos servizos de recollida,
localizacion detallada dos percorridos e as zonas que se reservan para a
situacion de colectores de todo tipo de residuos, a fin de eliminar barreiras
arquitectonicas, facilitar o servizo de deposito e recollida, optimizar os
percorridos e reducir o tempo do servizo de recollida. As condicions basicas
do servizo son as seguintes: Os residuos seran previamente clasificados
selectivamente polos usuarios do servizo segundo os horarios que o
Concello establecese; doutra banda, os residuos que polas slUas
caracteristicas especiais non poida ser depositada nos colectores
correspondentes debera ser recollido por un servizo especializado ou
enviado a un destino destinado ao efecto.

v No referente aos Residuos de construcion e demolicion, a sGia xestion
farase en conformidade co disposto no Decreto 174/2005, de 9 de xufo,
polo que se regula o réxime xuridico da producion e xestion de residuos e
o Rexistro Xeral de Productores y Xestores de Residuos de Galicia.

v" Os distintos proxectos de obra e construcion deberan incluir as medidas
necesarias para garantir o control de desperdicios e residuos xerados
durante a fase de construcion e funcionamento, dando prioridade o destino
destes en instalacions de valorizacién fronte a instalacions de eliminacion.
Por iso, os proxectos de obra e construcion, achegaran un Plan de Xestion
de Residuos, sendo a sta ausencia motivo de denegacion de licenza,
ademais, nos devanditos proxectos, priorizarase o emprego de materiais
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que conten con certificados de calidade ou que acrediten unha xestion
sustentable do medio.

v Concello incluira entre as condicidns das oportunas e preceptivas licenzas
urbanisticas as determinacions oportunas para a xestion dos residuos
perigosos que poidan xerarse, entendendo por tales aqueles que fosen
cualificados como perigosos pola normativa sectorial que fose de
aplicacion.

ANUNCIOS E CARTEIS

Prohibense os anuncios pintados directamente sobre elementos naturais da
paisaxe.

A colocacion de anuncios ou carteis publicitarios dentro das zonas de proteccion
de vias da rede estatal ou autonoémica: Cumpriran co establecido Lei 37/2015, de
29 de setembro, de Estradas; e cas disposicion ao respecto recollidas na
Lei 8/2013, de 28 de xuiio, de estradas de Galicia; 6 anterior, a salvo de normativa
que sustituise as anteriroes.

EDIFICACIONS AUXILIARES

Prohibense os anuncios pintados directamente sobre elementos naturais da
paisaxe. Nas marxes da rede viaria supramunicipal estarase ao establecido na Lei
37/2015, do 29 de setembro, de Estradas, para vias da rede estatal; e coa Lei
8/2013, de estradas de Galicia, para vias da rede autonémica; como en demais
normativa sectorial que for de aplicacion.

CEMITERIOS DE COCHES OU DEPOSITOS DE CHATARRA

Para a concesion de licenzas deste tipo de industria terase en conta a relacion coa
paisaxe, non admitindose aquelas localizacions que supofan un atentado contra
el. Esixiranse unhas condicions hixiénicas minimas e pecharanse a vista con
pantallas de arboledo.

TENDIDO DE LINAS ELECTRICAS, TELEGRAFICAS, TELEFONICAS, Etc.

Deberan respectar en todo caso as distancias de proteccion esixidas pola normativa
vixente e nos proxectos das mesmas contemplarase especificamente o seu trazado,
co fin de evitar no posible alteracions graves na paisaxe.
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5.2.13 MEDIDAS PARTICULARES EN AREA PRIORITARIA DA AVIFAUNA E HABITATS DE
INTERES COMUNITARIO
En particular adoptaranse as seguintes medidas:

A solicitude de licenza de nova edificacion ou infraestruturas requeribles
da mesma, fora de clasificado como urbano ou de nucleo rural, iran
acompanadas da debida xustificacion da non afeccion a especies
amenazadas que se encontrasen baixo réxime de catalogacién, conforme
ao establecido no o Decreto 167/2011, de 4 de agosto, polo que se
modifica o Decreto 88/2007, de 19 de abril, que regula o Catalogo galego
de especies amenazadas, ou a través de instrumentos de recuperacion e
conservacion de especies. No caso de que a Administracion outorgante da
licenza, concluira que a ausencia de afeccion non quede xustificada
expresamente, ou por otro lado, que o uso previsto afectase
manifestamente a alguna especie catalogada como vulnerable ou en perigo
de extincion conforme a citada lexislacion sectorial, a emision da licenza
quedara supediada a preceptiva autorizacion do organismo autonomico
competente en materia de conservacion da natureza.

Estarase as condicions de desenvolvemento para solo clasificado como
urbanizable, recollidas ao efecto no documento “Regulacion do Solo e
Ordenanzas”.

As novas redes de transporte de enerxia sera, obrigatoriamente
soterradas. A renovacion das redes existentes executaranse sotarradas, a
salvo que as condicions técncias xustifiquen outro procedemento de
instalacion.

As emisions de contaminantes a atmosfera, calquera que sexa a sUa
condicion, non poderan exceder os niveis proximos de emision establecidos
na normativa vixente. Nas licenzas que se concedan para proxectos de
instalacions industriais nas que se produzan vertidos de pos, fumes, gases
e vapores a atmosfera, esixirase a xustificacion do cumprimento da
lexislacion vixente competente na materia. Neste sentido os proxectos de
instalacions industriais deberan xustificar adecuadamente que todos os
axentes contaminantes (chemineas, vehiculos, procesos industriais, etc.)
e que disponen dos elementos correctores necesarios para evitar molestias
aos cidadans.

As perturbacions por ruidos e vibracions non excederan dos limites que
establecen Lei 37/2003, de 17 de novembro, do Ruido; Real Decreto
1367/2007, de 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17
de novembro, do Ruido, no referente a zonificacion acustica, obxectivos
de calidade e emisions acUsticas.; Real Decreto 1513/2005, de 16 de
decembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de17 de novembro, do
Ruido, no referente a avaliacion e xestion do ruido ambiental, ou norma
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que as sustituise; Codigo Técnico da Edificacion; ou lexislacion que
substituir as anteriores normas. Ningunha instalacion, construcion,
modificacion, ampliacion ou traslado de calquera tipo de emisor acUstico
podera ser autorizado, aprobado ou permitido o seu funcionamento pola
Administracion competente, se incumpre o previsto na lexislacion en
materia de contaminacion acustica. O Concello podera aprobar unha
ordenanza municipal de control da contaminacion aclstica. Verificaranse
nas licenzas o cumprimento das limitacions acusticas establecidas na
zonificacion acUstica disposta no PXOM.

0 Concello non outorgara licenza a ningln proxecto de calquera tipo que
implique a destrucion, deterioracion ou desfiguracion da paisaxe ou
alteracion do equilibrio ecoloxico. Aquelas actuacions urbanisticas,
forestais, mineiras, industriais, agricolas ou de obras publicas que poidan
alterar a paisaxe ou a ecoloxia do medio, cumpriran o establecido na
lexislacion vixente ou que for de aplicacion na materia. As intervencions
na paisaxe velaran polo mantemento da vexetacion de porte arbéreo e
arbustivo preexistente, salvo que se xustifique o contrario atendendo a
motivos ecoloxicos. En caso de alteracion ou desaparicion definiranse
medidas adecuadas de recuperacion e integracion que garantan a presenza
de especies propias do lugar, evitando unha excesiva fragmentacion dos
habitats e corredores ecoldxicos. Para a s0ia seleccion sera necesario
considerar a forma e dimension das especies, a sua textura, coloracion e
fenoloxia para alcanzar a mellor integracion paisaxistica e ecoloxica. Os
carteis ou valos publicitarios sera obxecto de valoracion no que incumbe a
slla integracion paisaxistica, para que non desarmonice coa sua contorna.
Reducirase ao minimo a ocupacion do terreo para almacenamento de
materiais e evitar situalos en zonas proximas ao arboledo ou zonas de valor
paisaxistico.

MOBILIDADE

Mellorar a mobilidade require a aplicacion de medidas conxuntas que faciliten os
desprazamentos, reduzan os tempos e dimindan o impacto ambiental ocasionado,
é dicir, que sirvan para aumentar a calidade de vida das persoas.

Nos desenvolvementos urbanisticos, estarase as condicions determinadas en
apartado especifico do documento “Regulacion do Solo e Ordenanzas”.

XESTION ENERXETICA

Establécense a continuacion medidas cuxa base obxectiva radica na minimizacion
dos efectos negativos que as actuacions derivadas da ordenacion na xestion
enerxética do Municipio, determinanse as que seguen:
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v" Implantaranse elementos que permitan a reducion global do consumo de
enerxia e o aumento da sUa eficiencia. Proponse a incorporacion de
reductores de fluxo na instalacion eléctrica de iluminacion que permitan
xestionar mellor o consumo eléctrico.

v' As edificacions residenciais e aquelas publicas emprazadas nos espazos
dotacionais, disporan de sistema de contribucion solar para auga quente
sanitaria, constituida por paneis ou captadores solares, acumulador solar e
restante instalacion. Empregaranse sistemas de calefaccion respectuosos
co consumo enerxético, de maneira que en caso optar por sistemas de
calefaccion eléctrica, acreditarase o uso de equipos de baixo consumo.
Restrinxirase o uso lampadas incandescentes por uso baixa eficiencia
enerxética; fomentando o uso de ldmpadas de descarga de vapor pola sua
maior eficiencia [mellores rendementos luminotécnicos para menores
requirimentos de potencia]. Velarase, asi mesmo, polo adecuado illamento
envolvente térmica das edificacions.

v As luminarias de iluminacion viaria acreditaran o equipamento de lamparas
de descarga de vapor de baixo consumo enerxético e s6 podera facerse uso
delas en ausencia de luz natural. Co fin de garantir a reducién da
contaminacion luminica e a maior eficiencia da utilizacion da enerxia
estudarase a utilizacion de pantallas reflectoras que permitan concentrar a
iluminacion das zonas mais necesarias (como o sistema viario) e evitar asi
a dispersion da luz.

v En proxecto de edificacion limitarase o servizo as vivendas unifamiliares
previstas, de modo que a compania distribuidora concederalle un grao de
Electrificacion Baixo (5.750 W a 230 V), baixo as prescricions técnicas
recollidas no Regulamento Electrotécnico en Baixa Tensidén, ou o que
establecer no seu momento normativa de aplicacion; a salvo que normativa
sectorial establecera outros graos de electrificacion.

v" Velarase polo cumprimento das determinacions de solo rustico de
proteccion de infraestruturas establecidas polo PXOM, ademais das demais
consideracions impostas pola lexislacion sectorial de aplicacion
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